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Til dagsordenen forela sagsliste, der var falgende tilfajelser:

2.9. Ny formand hos BL

Bestyrelsesmgde den 27. april 2022 kl. 17,00

Disposition til dagsorden



1. Protokol

1) Protokol fra bestyrelsesmgdet den 27. april 2022.

Formanden bgd velkommen, referatet blev godkendt og protokollen blev underskrevet.

2. Organisationssager

1) Postliste

2) BL-informerer

Steffen orienterede om BL informerer nedenfor er refereret de meste relevante:

1522 /ndring af BoligJobordning - handverkerfradraget afskaffes

Folketinget har besluttet at afskaffe boligjobordningen delvist. Ordningen har givet
skattefradrag for arbejdslgn for serviceydelser, gran istandsattelse, tilslutning til bredband
og installation af tyverialarm i hjemmet eller i en fritidsbolig. Ordningen har altsa indtil nu

bestaet af et handveerkerfradrag og et servicefradrag, men handvaerkerfradraget afskaffes nu.

Handverkerfradraget er afskaffet pr. 1. april 2022. Det betyder, at man i ar kun kan fa
fradrag for handvarksarbejde, der er udfart senest 31. marts 2022 og betalt senest 31. maj
2022.

Man kan fortsat fa servicefradrag for fx rengaring, havearbejde og barnepasning

(servicefradrag).

SKAT har tidligere slaet fast, at det er en betingelse for fradraget, at lejeren selv betaler
fakturaen eller lgnnen af egen lomme. Man kan altsa ikke fa fradrag for udgifter, der betales

via huslejen, fra en vedligeholdelseskonto eller af boligorganisationens midler.

For almene lejere betyder det i praksis, at arbejder, der falder inden for den individuelle

raderet, kan give fradrag - mens arbejder, der finansieres over huslejen som kollektive



raderetsarbejder eller gvrige forbedringsarbejder, ikke kan treekkes fra. SKAT’s liste over
godkendte arbejder skal altsa bl.a. ses i sammenhang med, hvilke forbedringsarbejder der

kan udfares inden for den individuelle raderet.

1622 Ma man kalde sit byggeri for baredygtigt?

e Deter i strid med markedsferingsloven at kalde et byggeri "baredygtigt’, *gront’ eller
“klimavenligt’, hvis ikke der er foretaget en livscyklusvurdering, der dokumenterer
byggeriets minimale klima- og miljgaftryk fra vugge til grav — i byggeriet kendt som en
LCA. Det geelder ogsa for almene boligorganisationer. Der er hjalp at hente i guide fra

Forbrugerombudsmanden.

Klimahensyn og gren omstilling er noget, som mange boligorganisationer teenker ind i deres
daglige drift og i deres byggesager. Derfor er det ogsa naturligt, at man gerne vil
markedsfare sig pa den indsats. Dog skal man vare opmarksom pa, at markedsfgringen

ikke ma veere vildledende, og at faktiske oplysninger skal kunne dokumenteres.

Forbrugerombudsmanden har gjort miljgmarkedsfaring til et indsatsomrade, hvilket vil sige,
at det er et omrade, hvor man vil gare en sarlig indsats, ogsa i forhold til handhavelse af

sager.

Der stilles hgje krav til dokumentationen, nar man anvender generelle betegnelser som
gren”, “klimavenlig”, “miljovenlig” og “baredygtig”. Da al produktion pavirker
miljget/klimaet, er det derfor som udgangspunkt vildledende at bruge denne type udsagn i

markedsfaeringen.

Det er derfor meget vanskeligt at kalde et produkt eller en service for baeredygtigt uden at
vildlede og dermed overtreede markedsfaringsloven. Overtreedelse af markedsfagringsloven
sanktioneres typisk med bgdestraf. Tidligere bader har varieret mellem 10.000 og 3.000.000
kr.



1722 Ph.d.-studerende er ikke berettigede til ungdomsboliger

Bolig- og Planstyrelsen har udsendt en skrivelse om ph.d.-studerendes adgang til stottede
ungdomsboliger, hvor det preeciseres, at ph.d.-studerende ikke tilhgrer den berettigede

personkreds.

Ph.d.-studerende skal anses som ansatte og hgrer derfor som udgangspunkt ikke til den
berettigede personkreds til en ungdomsbolig. Den berettigede personkreds til almene
ungdomsboliger er unge under uddannelse, herunder erhvervsuddannelser, og unge med et

serligt behov.

1822 Arlig kontrol af retten til at bo i en ungdomsbolig

Lovgivningen stiller krav om, at boligorganisationer mindst én gang arligt kontrollerer om
ungdomsboliger bebos af den berettigede personkreds. Bolig- og Planstyrelsen har udtalt sig
nermere om kontrollen og den forngdne dokumentation af, at en beboer i en almen

ungdomsbolig fortsat opfylder betingelserne for at bo i boligen.

En ungdomsbolig kan tildeles henholdsvis unge under uddannelse og unge med et serligt

behov.

Boligorganisationer er forpligtet til mindst en gang arligt at indhente oplysninger fra lejeren
til brug for en vurdering af, om lejeren fortsat opfylder betingelserne for at bebo
ungdomshboligen.

Indenrigs- og boligministeren har for nyligt afgivet svar pa om kontrol af studieaktivitet for
beboere af ungdomsboliger, som har faet tildelt ungdomsbolig af kommunen pa baggrund af

specielle boligsociale problemer — og ikke som uddannelsessggende.

Det kan give anledning til ungdig forvirring og bekymring, hvis unge, der har faet anvist en
bolig af kommunen pa grund et szrligt behov, bliver bedt om at indsende dokumentation for

studieaktivitet.

Bolig- og Planstyrelsen har bidraget til ministerens svar og har pa baggrund heraf anmodet

BL om at videreformidle, at boligorganisationerne i kommunikationen til beboerne bar



tydeliggere, at typen af dokumentation, der skal indsendes i forbindelse med det arlige tjek,

afhaenger af baggrunden for anvisningen af ungdomsboligen.

Der bar saledes skelnes mellem unge, der har faet anvist bolig i kraft af, at de er
uddannelsessggende og unge, der har faet anvist en ungdomsbolig pa baggrund af et sarligt
behov herfor — og ved den arlige kontrol bar det klart fremga, om den unge lejer skal
dokumentere sin studeaktivitet eller om der fortsat foreligger sarlige behov. Det skal med

andre ord ikke altid fremga af henvendelsen, at det drejer sig om studiekontrol.

e 3) LBF orienterer

Steffen orienterede om samtlige LBF Orienterer nedenfor er refereret de mest relevante:

908: Uddannelseslgft i udsatte boligomrader med boligsocial helhedsplan

VIVE har undersggt boligsociale indsatsers bidrag til at mindske chanceulighed i udsatte
boligomrader med en boligsocial helhedsplan stattet af Landsbyggefonden, kommuner og

boligorganisationer.

Evalueringen viser fglgende klare konklusioner:

| udsatte boligomrader med en boligsocial helhedsplan klarer bgrn og unge med foreldre,
der hverken er i uddannelse eller beskaftigelse (restgruppen), sig bedre pa en raeekke skole-
og uddannelsesparametre end bgrn og unge med forzldre i restgruppen, der ikke bor i disse

boligomrader.

« Der er klare tegn p4, at der er sket en gget polarisering blandt barn og unge med oprindelse i
restgruppe over tid. Uddannelse har en stor kompenserende betydning for, at bgrn med
forzeldre, der hverken er i uddannelse eller beskaftigelse, ikke selv kommer i NEET-

gruppen, nar de har naet det 29. ar.

o Starstedelen af de knap 1200 bgrn og unge, der har deltaget i evalueringens
spegrgeskemaundersggelse, har en hgj grad af livsmestring. Omkring 80 pct. svarer

gennemgaende, at de er glade for at ga i skole, faler sig som en del af et feellesskab, sjeeldent



eller aldrig er ensomme og generelt er tilfredse med deres liv. Omvendt er der
gennemgaende omkring 20 pct., som har en lav grad af livsmestring pa flere dimensioner.

Seerligt pigerne.

909: Almenstyringsdialog- boligafdelinger med lav effektivitet

| aftalen om effektivisering af den almene boligsektor i 2021-2026 mellem KL, BL og
Indenrigs- og Boligministeriet er der sarlig fokus pa boligafdelinger, der ikke er kommet

ordentlig i gang med effektiviseringsarbejdet.

Det er aftalt, at boligorganisationer, der har afdelinger med lave effektivitetstal i de seneste
tre regnskaber, og dermed er markeret som “rode afdelinger” 1 styringsrapporten og
afdelingsrapporterne, skal udarbejde obligatoriske effektiviseringshandleplaner, som skal
droftes pa det arlige styringsdialogmade med kommunen. AlmenBo Aarhus har pt. 2 “rode”

afdelinger hvoraf den ene er vores plejehjem.

Styringsrapporten og afdelingsrapporterne indgar i den samlede dokumentationspakke, som
boligorganisationen arligt skal fremsende til kommunerne i styringsplatformen

Almenstyringsdialog.dk.

910: Indkaldelse af projekter til beeredygtigheds- og digitaliseringspuljernes midler

| forbindelse med Landsbyggefondens nye regulativ for renoveringsstgtteordningen pr. 1.
juni 2021 blev der abnet for ansggninger til baeredygtigheds- og digitaliseringspuljernes

rammemidler, hvortil der principielt kan ansgges lgbende.

Der kan gives tilsagn til almene boligafdelinger om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af
falgende arbejder (det er en betingelse, at arbejderne ikke vil kunne opna stette gennem den

almindelige renoveringsstatte):

911 Anvendelse af billige almene boliger til kommunal anvisning 2021

| 2021 var der i alt 5.286 kommunale anvisninger til almene familieboliger uden for
forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader, herunder omdannelsesomrader og omrader



pa parallelsamfundslisten, viser en ny statistik fra Landsbyggefonden. Det svarer til 10 % af
alle anvisninger. Almene boliger i forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader indgar

ikke 1 statistikken, da der geelder serlige anvisnings- og udlejningsregler i disse.

Der er pr. 1. januar 2022 431.679 almene familieboliger uden for forebyggelsesomrader og
udsatte boligomrader. Blandt disse er der 33.431 almene familieboliger med en manedlig
husleje under 3.500 kr. Det svarer til knap 8 % af familieboligerne. Den kommunale
anvisningsprocent varierer pa tveers af husleje og geografi. Almene familieboliger med en
manedlig husleje under 3.500 kr. har en kommunal anvisningsprocent pa knap 12 %, hvilket
er hgjere end for de gvrige huslejeintervaller. Iseer de sjeellandske kommuner adskiller sig
fra resten af landet ved at have en stgrre andel kommunalt anviste til familieboliger med lav

husleje.

912: Beboerklager i den almene boligsektor 2020-2021

I 2021 blev der indgivet 1.184 klager til beboerklagenavnene fra beboere og
boligorganisationer i den almene boligsektor. Det svarer til 2 beboerklager pr. 1.000 boliger
i den almene boligsektor. 1 2021 har boligorganisationerne faet medhold i 65 % af
klagesagerne og beboerne i 18 % af klagesagerne. Antallet af klager er relativt hgjst i
Region Hovedstaden.

Det samlede antal beboerklagenavnssager er steget med 111 fra 2020 til 2021. | begge ar
udger klager over forbrugsregnskaber den stgrste andel af klagerne. 1 2021 havde AlmenBo
Aarhus 11 sager som blev behandlet af beboerklagenavnet i Aarhus, hvoraf AlmenBo

Aarhus fik medhold i samtlige sager.

913: Fristforlaengelse for boligorganisationernes evt. kommentarer til granskningsrapporter i

DCAB

Fristen for boligorganisationens evt. kommentarer til granskningsrapporten forleenges nu til

6 maneder efter datoen for frigivelse af granskningsrapporten.



4) Evaluering af repraesentantskabsmgde 2022

Bestyrelsen udtrykte, at det var godt at kunne samles igen, og at mgdet var konstruktivt med god og

positiv stemning. Bestyrelsen har en forhabning om endnu flere tilmeldinger til naste ar.

Der var genvalg til bestyrelsesmedlemmerne, der var pa valg. Tillykke med valget.

5) Konstituering af bestyrelsesposter

- Se bilag med konstituering.

6) Kommende afdelingsmgader

Planerne for de kommenende afdelingsmader blev gennemgaet. Chris, Vicky og Alex gav udtryk
for, at de gerne deltog som dirigent eller referent til maderne, hvis der er afdelinger, som har et
gnske herom. Afdelingerne kan blot kontakte Vicky eller Alex direkte.

7) AlmenBo Aarhus” veerdier og visioner
Den fremlagte plan blev gennemgaet, og det blev aftalt, at der nedsettes et udvalg, som arbejder
med ideerne og udfarelsen heraf. Christina blev valgt som deltager pa vegne af bestyrelsen.

8) Whistleblowerpolitik AlmenBo Aarhus

Alle virksomheder med flere end 50 ansatte skal seneste med udgangen af 2022, skal have

implementeret en whistleblowerordning.

Hos AlmenBo Aarhus har vi pr. 18. maj 2022 implementeret whistleblowerordningen, hvorfor den
nu er at finde pa hjemmesiden (forsiden nederst). Her kan man ogsa leese mere om, hvad der kan

indberettes og hvordan.

Meningen med ordning er bl.a. at sikre, at ansatte, beboere, bestyrelsesmedlemmer
forretningsrelationer mv. under beskyttelse kan indrapportere overtraedelser af lovgivning om bl.a.
offentligt udbud, finansielle tjenesteydelser, produktsikkerhed, transportsikkerhed,
forbrugerbeskyttelse, folkesundhed, databeskyttelse mv. samt sikre, at whistleblowere er beskyttet

mod repressalier af enhver art — anseettelsesretligt og kommercielt.



| forbindelse med ordning er der udarbejdet en politik for brugen, som er at finde sammen med
vores andre personalepolitikker pa vores feellesdrev. Politikken er ogsa udsendt til personalet og

bestyrelsen via mail af 18. maj 2022.

Ordningen administreres af Kromann Reumert pa vegne af AlmenBo Aarhus.

9) Ny formand hos BL

Der har i formiddags varet afholdt valg til formandsposten i BL. Valget blev afgjort pa Hotel
Nyborg Strand, hvor 183 stemmeberettigede delegerede pa BL"s ordinare repraesentantskabsmgde
afgjorde, hvem der de naste to ar star i spidsen for BL — Danmarks Almene Boliger. Allan Werge

blev valgt med 118 stemmer.

Allan Werge er direktgr for Al2bolig i Aarhus. Han er ligeledes formand for BL’s 5. kreds, der

daekker Aarhus og omegn.
Bestyrelsen gnskede Allan Werge og BL tillykke med valget.

3. Administrationssager

1) Afkastniveau portefelje maj 2022

Steffen gennemgik obligationer for maj 2022.

Opgerelsen pr. 31. maj 2022 viser et gennemsnitligt negativt afkast pa obligationerne pa ca. 6,5 %.
Det forventes desveerre, at de negative tendenser og de stigende renter fortsatter.

Den gkonomiske udvikling vil vaere pa dagsorden fremadrettet hvert eneste bestyrelsesmgde sa
bestyrelsen holdes ekstra godt opdateret omkring gkonomien, grundet de negative tendenser pa

afkastene.

2) Generel debat omkring ladestandere i afdelingerne
Vi er nysgerrige pa, om vores beboere gnsker ladestander i deres afdelinger, sa vi vil gerne sende et
spgrgeskema ud, sa vi kan fa beboernes vurdering, meninger og holdningerne til laderstander i deres

afdelinger.



Bestyrelsen besluttede derfor, at vi udsender et spgrgeskema for afklaring af beboernes holdning.

3) Indskud i andre virksomheder

Steffen orienterede om, at vi pt. har sideaktiviteter, hvor vi har mindre indskud i andre

virksomheder.

Herudover har vi mindre veerdipapir i to selskaber.

Bestyrelsen besluttede, at Steffen undersgger mulighederne for evt. afhandelse.

4. Afdelingssager (Kim Ribergaard ankom til mgdet)

1) Driftsoversigt samtlige afdelinger

Driftschefen har fremsendt oversigt over samtlige afdelingers igangvarende driftsprojekter, og

Steffen gennemgik kort materialet og svarede pa spegrgsmal herom.

2) Fremtidig helhedsplan for Frydenlund

Vores nuveerende helhedsplaner udlgber ved udgangen af 2022. Vi arbejder pt. pa at finde en
lgsning, selvom der ikke bliver givet sa stort tilskud fra Landsbyggefonden laengere.

Bestyrelses holdning var, at arbejdet giver god mening, og de laegger herudover vaegt pa den

dokumentation, som er fremlagt af Det Nationale Forsknings- og Analysecenter for Velferd, som

viser hvor stor gavn helhedsplaner tilfarer beboerne og isar udvikling for omradet og den positive

effekt pa omradets unge.

Beslutningen var derfor, at bestyrelsen gerne ville stgtte, men det na&ermere belgb tages op til endelig

beslutning i efteraret, nar der er noget mere konkret at tage stilling til.
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3) Afdeling 29 — Sabro Vange- Ingen afdelingsbestyrelse

Organisationen har overtaget erhvervet, indtil der er afholdt valg, og der er fundet en ny bestyrelse.

5. Bygge- og renoveringssager

1) Orientering om ansggning om tilskud fra egen treekningsret

Afdeling 51 — Elevator

En enig bestyrelse godkendte, at der kunne gives tilskud til projektet.

2) Orientering om ansggning om tilskud fra dispositionsfonden

Ingen

3) Orientering om nybyggeri

3.1) lgangverende

Seniorboliger i Harlev. Mgdet i sidste uge er blevet flyttet, sa der er besigtigelsestur for udvalget

inden sommerferien.

3.2) Projekterede

Plejehjemmet Klgvervangen

Lokalplan under udarbejdelse, forventes feerdig medio 2022.

3.3) Potentielle byggesager

Steffen orienterede omkring mulige byggesager.

4) Orientering renoveringssager

Der henvises til punkt 4.1.

11



6. Udvalg

1) Studietursudvalg
Intet nyt

2) Oplysnings- og Kursusudvalg

Der er made i udvalget til august.

3) Ferieboligudvalg
Sommerhuset er godt i gang med udlejningen. Ledige uger annonceres pa vores hjemmeside og
vores beboere er velkommen til at kontakte os, for at hare om mulighederne for at holde ferie i

sommerhuset.

4) Fritidsudvalg

Der arbejdes pa flere mulige projekter.

5) Informationsudvalg

Udvalget kordinerer med Anna. Evt. ny formand for BL, el-ladestander og god sommerferie.

6) Vedtaegtsudvalg

Intet at berette. Det blev aftalt, at forretningsorden gennemgas for evt. opdatering.

7. Forskelligt

8. Naeste mgde
Bestyrelsesmgde onsdag den 24. august 2022 kl. 17. 00

Louise Ahrensbach / Chris Cully

Sekreteer Formand

12



