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Til dagsordenen forela sagsliste, der var falgende tilfajelser:



Bestyrelsesmgde den 7. juni 2023 kl. 17,00

Disposition til dagsorden
1. Protokol

1) Protokol fra bestyrelsesmgdet den 7. juni 2023.

Formanden bgd velkommen, referatet blev godkendt og protokollen blev underskrevet.

2. Organisationssager

1) Postliste

2) BL-informerer

Steffen orienterede om BL informerer nedenfor er refereret de meste relevante:
1923: Ny vejledning om tilsyn med den almene boligsektor

Social- og Boligstyrelsen har udarbejdet en ny vejledning om tilsyn med den almene boligsektor.
Formalet er at skabe overblik over kommunernes tilsynsopgaver i forhold til den almene boligsektor

0g at stgtte kommunerne i at tilretteleegge opgaverne.

Malgruppen for vejledningen er primart medarbejdere i kommuner, der beskaftiger sig med tilsyn
med de almene boligorganisationer. Vejledningen er dog ogsa relevant for de almene
boligorganisationer og kan bl.a. bidrage til at afklare rammerne for kommunernes og

boligorganisationernes samarbejde om den almene boligsektor.

e 3) LBF orienterer

Steffen orienterede om samtlige LBF Orienterer nedenfor er refereret de mest relevante:



955: Anvisninger i den almene boligsektor

Der blev anvist 86.039 boliger i den almene boligsektor i 2022 viser en ny temastatistik fra
Landsbyggefonden. Det svarer til, at hver syvende bolig i den almene boligsektor skiftede lejere i
lobet af 2022.

Antallet af anvisninger fordelt pa anvisningstyper indgar som centralt nggletal i

boligorganisationernes arlige styringsdialog med kommunerne.

Temastatistikken er baseret pa et udtraek af Huslejeregistret og viser antallet af anvisninger fordelt

pa typer i de enkelte maneder i 2022. Antallet af anvisninger er starst i august og lavest i januar.

Sterstedelen af boligerne anvises via ekstern venteliste, 60,1 %, medens kommunal anvisning af
boliger er den naestmest benyttede type, 19,3 %. Siden 2021 er andelen af afdelings- og

organisationsinterne anvisninger faldet, mens andelen af kommunale anvisninger er steget.

I lgbet af 2022 har 11,3 % af familieboligerne faet nye lejere, mens det samme gelder for 25,5 % af

eldreboligerne og 40,1 % af ungdomsboligerne.
956: Boligerne i den almene boligsektor 2023

I 2023 er en gennemsnitlig almen bolig 75,9 m?, har 2,7 veerelser og er ibrugtaget for 47 ar siden

viser en ny temastatistik fra Landsbyggefonden.

Temastatistikken er baseret pa et udtraek fra Landsbyggefondens Huslejeregister pr. 1. januar 2023,

og giver et overblik over boligsammensetningen i den almene sektor.

Der er i alt 592.959 boliger i den almene boligsektor. Familieboliger er den mest udbredte
boligtype, og familieboligerne er stgrre og er ibrugtaget tidligere end ungdomsboligerne og

&ldreboligerne. Etagebyggeri er den mest almindelige byggeriart i hele landet.

Godt 9 ud af 10 almene boliger er opvarmet med fjernvarme, og denne opvarmningsform er mest

udbredt i de jyske boligafdelinger.



4) Uanmeldt beholdningseftersyn

Den 15. juni gennemfgrte Revisions Instituttet uanmeldt beholdningseftersyn hos AlmenBo Aarhus.
Eftersynet er et led i den lgbende revision af organisationen og udfares i overensstemmelse med
regler om god revisorskik. Eftersynet omfattede bl.a. afstemning af kassebeholdning, bankkonti og
nominelle veerdipapirbeholdning. Revisoren fandt, at den daglige bogfering var ajourfert og

eftersynet gav derfor ingen anledning til bemarkninger.

5) Almen Styringsdialog 2023
Steffen oplyste, at der er fremsendt styringsrapport til brug for den arlige styringsdialog, som
afholdes den 21. september 2023. Fra AlmenBo Aarhus deltager Chris, Steffen og Louise.

Det blev aftalt, at bestyrelsen far gennemgaet dynamikken ved langtidsplanerne til et kommende

bestyrelsesmgade.

6) Kommende afdelingsmader
Planerne for de kommenende afdelingsmader blev gennemgaet. Chris, Vicky og Alex gav udtryk
for, at de gerne deltog som dirigent eller referent til maderne, hvis der er afdelinger, som har et

gnske herom. Afdelingerne kan blot kontakte Vicky eller Alex direkte.

3. Administrationssager

1) @konomisk gennemgang Q2

Steffen gennemgik 2. kvartal. Udover tab pa obligationerne, er der ikke udfordringer af vaesentlig
betydning i sigte i forhold til regnskabet. Dispositionsfonden og egen treekningsret stiger fortsat.
Der er kommet byggekredit til Harlev, hvilket har haft betydning for likviditeten.

Opgerelsen pr. slut juni 2023 viser et gennemsnitligt positivt afkast pa obligationerne pa ca. 0,87 %.

2) Orientering forvaltning -Afkastniveau pr. 30. juni 2023.



Steffen gennemgik obligationer for juli, 2023, der har vist en fornuftig fremgang pa 0,6 procent.

Det forventes desveerre, at inflationen og renterne fortsat giver uro pa markederne, som pavirker

kurserne, men der er trods alt positivt afkast.

Det blev aftalt, at der skeeres ned pa den gkonomiske gennemgang, sa den ikke kommer pa

dagsorden hver gang, medmindre der sker noget, som er af veesentlig betydning for organisationen.

3) Personalestatus ejendomsfunktionarer og administrativt personale
Steffen gav bestyrelsen en opdatering pa personalestatus og personalesager. Herunder bl.a.
ansattelse af ny ejendomsserviceteknikker Nikolaj Andersen som indgar i team Skedstrup, og

Anders Havbro Phil som er startet i team Viby.

4) Ekstern granskning af afdelings langtidsplaner
Landsbyggefonden igangsatte i 2021 et projekt, hvor alle almene bygninger i Danmark skal
vurderes, granskes og energimarkes. Vi er nu blevet kontaktet af Sweco som forestar projektet sa

arbejdet igangsattes. Der skal bl.a. besigtiges 10 procent af bygningsmassen.

5) Aarhusbolig- Nyhedsbrev

Aarhus Bolig oplyser bl.a., at der i lgbet af 3. og 4. kvartal vil blive indfart differentierede gebyr pa
aktivboligsggende og ikke aktivboligsggende. Der arbejdes med at fa oprettet en ny hjemmeside, og
en bedre branding af Aarhus Bolig for bl.a. at udbrede kendskabet hertil. I brandinggruppen sidder
bade vores kommunikationsmedarbejder og udlejningschef.

6) Ungdomsbolig Aarhus -Nyhedsbrev

Der har i lgbet af foraret veeret en ekstra indsats fra kollegiekontoret for at fa udlejet boligerne til de
studerende. Der er kommet gode tilbagemeldinger fra de studerende, som har faet mulighed for at fa
boligerne i god tid, sa de har faet ro pa inden studiestart. AlmenBo Aarhus har fuldt udlejet vores

studieboliger.



7) Udlejningskriterier for bofeellesskab Harlev

Der har veeret afholdt mgder med Aarhus kommune samt flere interne mgder omkring udlejningen
af vores kommende boliger i Harlev. Der er snart et udkast klar fra arbejdsgruppen, som herefter
skal godkendes af Tilsynet. Det bliver bl.a. med fokus pa fellesskab og deltagelse heri fra de
kommende beboere.

4. Afdelingssager

1) Afdeling 15- gnsket mgde fra afdelingsbestyrelsen med organisationsbestyrelsen

Der var gnske fra afdelingsbestyrelsen om et mgde med organisationsbestyrelsen. Dette blev
naturligvis imgdekommet, men afdelingsbestyrelsen valgte dog alligevel at aflyse mgdet.

2) Huslejestigninger 2024

Steffen gennemgik de kommende huslejestigninger for samtlige afdelinger i 2024, hvilket viser en
gennemsnitlig stigning pa 3,92 procent.

3) Ny forslagsplatform for afdelingsmader

Louise gennemgik den nye platform for indsendelse af forslag til afdelingsmader. Den er taget i
brug i forbindelse med efterarets mader, og pt. virker det som om, at beboerne har taget godt imod
den nye platform da der er indsendt mange forlag via denne platform.

5. Bygge- og renoveringssager

1) Orientering om ansggning om tilskud fra egen treekningsret

Afdeling 26- Vinduesudskiftning, en enig bestyrelse ville give tilskud til afdelingen.

Afdeling 33- VVandrer i terren, en enig bestyrelse ville give tilskud til afdelingen.

2) Orientering om ansggning om tilskud fra dispositionsfonden

Ingen



3) Orientering om nybyggeri

3.1) lgangverende
Seniorboliger i Harlev. Byggeudvalget har haft mgde med HTH, vedr. kekken til de nye boliger.

3.2) Projekterede

Plejehjemmet Klgvervangen
Lokalplan under udarbejdelse, forventes faerdig ultimo 2023.

Harlev etape 2

Projektering og forhandling med entreprengren pagar de naste maneder.

3.3) Potentielle byggesager

Steffen orienterede omkring mulige byggesager.

4) Orientering renoveringssager
Intet nyt.

6. Udvalg

1) Studietursudvalg

Der har veeret afholdt mede i studietursudvalget som fremlagde forslag til udflugt til Kebenhavn
eller Alborg for bl.a. at f& inspiration til det nye seniorfallesskab i Harlev, da begge byer har
sadanne fzellesskaber, og at bestyrelsen derigennem kan fa god inspiration og sparring til bl.a.
udlejning, fellesskaber og ideer til fastholdelse af de gode veerdier.

Herudover blev der forstaet studietur til folkemgdet 2024, hvor vi haber at fa udbygget vores
samarbejdsrelationer og medindflydelse pa lovgivning/regulering af det almene omrade, samt at fa
ny og brugbar viden om politiske spargsmal.



2) Oplysnings- og Kursusudvalg
Intet nyt

3) Ferieboligudvalg
Sommerhuset er godt i gang med udlejningen. Ledige uger annonceres pa vores hjemmeside og
vores beboere er velkommen til at kontakte os, for at hare om mulighederne for at holde ferie i

sommerhuset, pt. er der 4 uger ledige inden sasonen slutter i efteraret.

4) Fritidsudvalg
Ikke noget nyt

5) Informationsudvalg

Udvalget koordinerer med Anna.

6) Vedtaegtsudvalg

Forretningsorden er Klar til gennemgang af udvalget. Der findes et tidspunkt til gennemgangen.
Der skal ses pa en evt. vedtaegtsendring omkring forlengelse af indsendelse af frist til
afdelingsmader.

7. Forskelligt

8. Naeste mgde

Bestyrelsesmgde onsdag den 27. september 2023 kl. 17.00

Louise Ahrensbach / Chris Cully

Sekreteer Formand



