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REVIDERET DAGSORDEN TIL
AFDELINGSM@ODE

Hermed fremsendes revideret dagsorden med tilhgrende bilag til "ordineert afdelingsmede” i
feelleshuset, Hojagerparken 43

mandag den 2. september 2024, kl. 18.00

Dagsorden:

. Valg af dirigent og referent.
. Godkendelse af forretningsorden.
. Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.
. Godkendelse af afdelingens budget 2025 samt forelaeggelse af afdelingens regnskab 2023.
. Behandling af indkomne forslag:

1.1, Vinduer og dgre — udskift hardest ramte omrader f.eks sydsiden af alle husene

1.2.  Vinduer og dere - udskifte 1 eller 2 hele blokke 1 ar og resten senere.

1.3.  Vinduer og dgre — Lane til udskiftning.

2. Revurdering af udbudsmateriale i forbindelse med omstrukturering af ejendomsfunktio-

neerer.
6. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 ar.
Pa valg er: Bjarne Larsen.

. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
8. Eventuelt

b ON -
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Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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Forretningsorden for afdelingsmoader

1. Forretningsordenen udsendes sammen med indkaldelse og dagsorden til afdelings-
madet.

2. Afdelingsformanden eller dennes ligestillede leder valget af en dirigent.
Dirigenten skal ikke ngdvendigvis vaere bosat i afdelingen.

3. Den valgte dirigent nedsaetter et stemmeudvalg.
4. Dirigenten seetter forretningsordenen, indkaldelsen og dagsordenen til afstemning.

5. Dirigenten seetter dagsordenens punkter under debat i den reekkefglge de er opfert, og
kan ikke fravige denne uden de stemmeberettigedes samtykke.
Efter punkternes behandling skal de til afstemning.

6. Dirigenten kan stille forslag om debattens afslutning enten straks eller med de indteg-
nede taler, ligesom dirigenten kan stille forslag om begreenset taletid. Forslag om dette
kan ogsa stilles fra stemmeberettigede deltagere.

Nar dette er vedtaget kan debatten ikke optages igen. Forslagsstiller og formand eller
dennes ligestillede kan fa ordet for afsluttende bemeerkninger

7. Forslag om at standse behandlingen af en sag (motiveret dagsordensforslag)
kan stilles af enhver stemmeberettiget.
Fremsaettes der forslag om at standse en sag skal det szettes under afstemning
og afstemningens resultat bestemmer det videre forlgb.

8. Dirigenten skal give talerne ordet i den reekkefalge begaeringen herom er indleveret. |
seerlige tilfaelde kan dirigenten fravige denne regel, men kun for korte bemaerkninger.

9. Dirigenten har, med de stemmeberettigedes tilladelse, ret til at indtegne sig som taler,
men skal respektere den tillid, der er givet.
Ved leengere indlaeg fra dirigenten overtager formanden eller dennes ligestillede diri-
gentfunktionen.

10. Safremt der udtrykkes 'mistillid' til dirigenten, skal dette straks seettes under afstemning.
Kravet om at dirigenten skal 'vige sit seede' skal vedtages med simpelt flertal.
Formanden eller dennes ligestillede overtager ledelsen af afstemningen.

11. Adgang til afdelingsmadet har alle lejere, disses eegtefeeller og dermed side stillede per-
soner. Adgang har tillige - men uden stemmeret — foreningens bestyrelse og repraesen-
tanter for denne. Endvidere kan afdelingsmedet beslutte, at andre deltager i madet, li-
geledes uden stemmeret. Foreningens bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i mo-
det med taleret.

12. Afdelingsmgdet vaelger en sekretaer, der refererer de trufne beslutninger og det ngjagti-
ge resultat af afstemninger samt udfeerdiger et kort sammendrag af forhandlingerne.
Referatet underskrives foruden af sekretzeren tillige af dirigenten og afdelingsforman-
den.

Referatet indfgres i afdelingens forhandlingsprotokol og kopi sendes til foreningens ad-
ministration.
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Ved valg og avrige afstemninger har hvert tilstedeveerende beboelseslejemal 2 stemmer
uanset antallet af fremmgdte personer fra lejemalet.

Bortset fra valg og de spegrgsmal der i vedtaegterne er fastlagt praecise stemmeandele
for, afger afdelingsmadet alle spargsmal ved simpel stemmeflertal blandt de afgivne
stemmer. Ugyldige og blanke stemmer teeller ikke med i antallet af afgivne stemmer.
Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Ved valg foretages skriftlig afstemning. Forslag om skriftlig afstemning vedragrende an-
dre spgrgsmal afggres ved almindelig stemmeflertal. Herudover afger dirigenten af-
stemningsformen.

Ved valg af formand pa afdelingsmadet gaelder, at safremt kun en kandidat foreslas,
betragtes vedkommende som valgt uden afstemning.

Safremt 2 kandidater foreslas til formandsvalget, veelges den der ved skriftlig afstem-
ning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer. Hvis begge kandidater opnar lige
mange stemmer, foretages omvalg. Er der herefter fortsat stemmelighed, foretages lod-
traekning.

Safremt flere end 2 kandidater foreslas til formandsvalget, og ingen kandidater ved far-
ste skriftlige afstemning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer, foretages ny
skriftlig afstemning mellem de 2 kandidater, der ved farste afstemning opnaede flest
stemmer.

Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer, repraesentanter til foreningens repraesen-
tantskab og suppleanter geelder, at der stemmes pa det antal personer, der skal veel-
ges. | modsat fald er stemmesedlen ugyldig.

Afdelingsmadet kan ikke fravige foreningens vedtaegter.

Godkendt pa hovedbestyrelsesmade den 21. marts 2012.
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Afdeling 42
Ejendommens beligenhed: Hgjagerparken 1-67
8471 Sabro
Budgettet er udarbejdet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen
Budgettet viser en stigning pa kr. 83.373 svarende til 2,99 %
Administrationsbidrag udger kr. 4.700,00 pr. lejemalsenhed
Dispositionsfondsbidrag udger kr. 0,00 pr. lejeméalsenhed

Arbejdskapital udger kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Gennemshnitlig leje pr. m? pr. 1.027,57
Stigning pr m? 30,71
Ny gennemsnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2025 1.058,28

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes:

0%
ORenter og afdrag kreditforeningslan
B Offentlige og andre faste udgifter

49%
OVariable udgifter

B Henlaggelser

B Ekstraordineere udgifter




Budget for aret 2025

Regnskab Budget Budget Afvigelse

2023 2024 2025

Udgifter
105 Prioritetsydelser 1.443.341 1.440.000 1.470.000 30.000
106 Ejendomsskatter 50.769 52.292 54.384 2.092
107 Vandafgift 1.524 1.161 1.161 0
109 Renovation 95.275 120.950 137.426 16.476
110 Forsikringer 34.660 39.971 39.971 0
111 Afdelingens energiforbrug 25.307 36.446 36.446 0
112 Bidrag til boligorganisationen 147.000 154.000 164.500 10.500
113 Bidrag Byggefonden: A + G indskud 0 0 0 0
114 Renholdelse 107.954 110.815 114.815 4.000
115 Almindelig vedligeholdelse 9.939 25.762 25.762 0]
116 Planlagt vedligeholdelse 361.021 346.689 286.957 -59.732
116 - deekkes af henlasggelser -361.021 -346.689 -286.957 59.732
117 Istandsaettelse ved fraflytning 38.872 0 0 0
117 - daekkes af henlaeggelser -38.872 0 0 0
118 Seerlige aktiviteter 38.244 23.618 40.618 17.000
119 Diverse udgifter 90.556 92.002 92.002 0
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeh. 583.697 695.697 717.697 22.000
121 Henlaeggelse: Istandsaet v/fraflytning A- 80.000 80.000 80.000 0
122 Henlzeggelse: Istandseet v/fraflytning B- 0 0 0 0
123 Henlzeggelse: Tab ved fraflytning. 0 0
124 Andre henleeggelser 0 0 0 0
125 Ydelse lan forbedringsarbejder 0 0 0 0
126 Afskrivning forbedringsarbejder 0 0 0 0
127 Ydelser 1an bygningsskader 0 0 0 0
128 Ydelser lan ombygning 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 0 0 0 0
131 Andre renter 158.416 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstette 0 0 0 0
133 Afvikling opsamlet underskud 0 0 0 0
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
135 Godtgerelse til fraflyttede lejere 0 0 0 0
136 Beboerradgivere 0 0 0 0
140 Arets overskud 132.060 0 0 0
Samlede udgifter 2.998.741 2.872.714 2974782  102.068
Indtagter

201 Almene familieboliger -2.709.660 -2.789.852 -2.789.852 0
Almene ungdomsboliger/veerelser 0 0 0 0
Almene aeldreboliger 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Institutioner 0 0 0 0
Keeldre/puiterum 0 0 0 0
Garager/carporte/parkeringspladser 0 0 0 0
Seerlig lejeforhgjelse forbedringsarb. 0 0 0 0
Merleje 0 0 0 0
202 Renteindtaegter -230.072 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen 0 0 0 0
Drift af faellesvaskeri 0 0 0 0
Andel af faellesfacilliteters drift 0 0 0 0
Drift af mgde- og selskabslokaler -6.750 -3.600 -3.600 0
Indeksoverskud 0 0 0 0
Overfort fra opsamlet resultat -52.259 -79.221 -97.957 -18.736
204 Driftssikring og anden szerlig driftsst. 0 0 0 0
206 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
208 Ekstraordinaere indteegter 0 0 0 0
210 Arets underskud 0 0 0 0

Huslejeforhgjelse 83.373

Samlede indtaegter -2.998.741 -2.872.673 -2.974782 -102.109



Afdeling 42

Regnskab for 2023
Resultatopgorelse Regnskab Budget
2023 2023
Udgifter 101-105 Renter og afdrag pa kreditforeningsian 1.443.341 1.447.577
106 Ejendomsskat 50.769 53.944
107 Vandafgift 1.524 3.500
109 Renovation 95.275 101.254
110 Forsikring 34.660 40.721
111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 25.307 28.500
112 Administrationsbidrag 147.000 147.000
113 Bidrag til Byggefonden: A og G indskud 0 0
114 Renholdelse 107.954 95.976
115 Almindelig vedligeholdelse 9.939 61.762
116 Planlagt vedligeholdelse 361.021 346.689
- deekkes af henleeggelser -361.021 -346.689
117 Istandsasttelse v/fraflytning 0 0
118 Seerlige aktiviteter 38.244 28.000
119 Diverse udgifter 90.556 93.629
120 Henleeggelse: Planlagt vedligeholdelse 583.697 583.697
121-122 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning 80.000 80.000
123 Henlaeggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning 0 0
124 Andre henlaeggelser 0 0
125-127 Renter og afdrag pa forbedringslan 0 0
128-136 Andre ekstraordinaere udgifter 158.416 0
140 Arets overskud 132.060 0
Samlede udgifter 2.998.741  2.765.560
Indtaegter 201 Huslejeindtaegter -2.709.660 -2.709.701
202 Renteindteegter -230.072 23.864
203-207 Andre indteegter -59.009 -79.723
210 Arets underskud 0 0
Samlede indtaegter -2.998.741 -2.765.560
Balance pr. 31.12.2023
Aktiver 301-304 Anlaegsaktiver i alt 31.155.202 31.155.202
305-309 Omseetningsaktiver 4.184.647 3.701.222
Aktiver i alt 35.339.849 34.856.424
Passiver 401-407 Henlaeggelser i alt -4.002.082 -3.500.061
408-416 Langfristet geeld -31.182.605 -31.178.575
418-426 Kortfristet gaeld i alt -155.162 -177.788
Passiver i alt -35.339.849 -34.856.424

Regnskabet er revideret i henhold til geeldende lovgivning.

Safremt afdelingens udvidede regnskab med noter gnskes udleveret, kan dette fas ved
henvendelse til AlmenBo Aarhus administration.



EH Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og vaesentligt éget henlaeggelsesniveau
Orange

Afdeling 42

Hgjagerparken 1-67

Nedenfor beskrives kort afdelingens gkonomi i forhold til kommende
renoveringer i afdelingen.

30 ars langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold)

Organisation og administration forsgger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at fa afdelingens
kommende renoveringsbehov belyst pad bedst mulig vis, saledes afdelingen, sa vidt det er muligt, far
henlagt tilstraekkelige midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen.

Det er organisationens mal, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 ar selv kan finansiere kommende
renoveringer kun med behov for begraenset lanehjemtagelse. (Grgn og Lys Grgn placering)

Afdelingens placering er vurderet til:

Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og gget henlaeggelsesniveau

X

Gul Langtidsplaner med behov for lanehjemtagelse og @get henlaeggelsesniveau
Langtidsplaner med begraenset behov for yderligere lanehjemtagelse
Langtidsplaner uden behov for yderligere lanehjemtagelse

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen at have behov for yderligere kr. 2.000.000 for at kunne
opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 arige langtidsplaner. (Grgn placering)

Der arbejdes med nedenstdende model for at bedre afdelingens henlaeggelsesniveau.

- Henlaeggelser gges med kr. 100.000 over de naeste 3-5 ar. (22.000 i ar 2025)

- Henlzaeggelser gges derudover fremadrettet arligt i takt med indeksreguleringen.

- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektgr og ejendomsfunktionzerteam om at finde
optimeringer og besparelser i afdelingen.

- Fremtidige stgrre renoveringer finansieres med lanhjemtagelse og reducering af
henlaeggelsesniveau, derved stabiliseres huslejeniveau. (Begraenset lejeregulering)

Afdelingens placering om 3-5 ar forventes til Lys Grgn (jf. ovenstaende tabel)

Forventede vaesentlige renoveringsopgaver de naeste ar
aftalt med inspektgr

e Tagrender vedligeholdes / udskiftes

e Vinduer skiftes HP 17-67 (i 2030 afhaenger af finansiering)
e Tag udskiftes (i 2030 afhaenger af finansiering)

e Cedertrae udskiftes (i 2030 afhaenger af finansiering)




Forslag 1

Forslag til afdelingsmpde Hpjagerparken.
Vinduer og dere.

Hermed fglgende forslag i forbindelise med vore vinduer og dére er blevet utatte —gamle.

Vinduer og dere bliver ofte repareret for falgende.

Braadder der falder af

Taetningslister der bliver gamle og harde{manglende tathed)

Glas der punkterer

Lister der falder af (kan ikke mere skaffes-udgdet.)

Maling skaller af selvorn der er nymalet for 2 &r siden. Trzeet rddner.

Ovennavnte foregar ofte med fgigende ulemper og omkostninger.

Personalet bruger meget tid. Fornylig har Frank ved nr. 19 brugt 4 timer p3 at isatte 1 braet i terrasseder og alligevel
matte have handveerker til at hjzeipe til sidst. Deren er uden isolering overhoved-kun trae.

Masser af tid til taetningslister og kantlister.

Handvaerker udgifter til tomrer og maler

Malerarbejde for 2 ar siden er mere til skade (lukker fugt inde)

Flere beboere klager over trazk og kulde om vinteren-utaette vinduer-fugt-darlig indekiima.
Ikke tidsvarende isolerende ruder.-varmetab.

Forslag at vinduer og ddgre udskiftes hurtigst muligt gerne indenfor 1ar. Med fglgende fordele.
Tidsbespareise for personale der kan anvendes til andre omkostningstunge omrader
Besparelse hindvaerkerudgifter

varmebesparelse for beboere

CO 2 reduktion (ikke uvaesentlig i tiden)

Bedre indeklima/trivsel for beboere

Mine forslag er:

Forslag 1

Der er sat penge af i budget men apgaven er udskudt. Imidlertid hvis der ikke er penge nok kunne man.
Udskifte hardest ramte omrader-f.eks.sydsiden af alle husene.

Forslag 2

Udskifte 1 eller 2 hele boligblokke 1 &r og resten senere.

Forslag 3

Lane de penge der skal til hele udskiftningen-ved 1&n vil renteudgift for lejererne kunne opvejes af billigere
varmeudgift - bedre trivsel for beboerne -ingen vedligeholdelse

Alt andet lige vil det vaere en bedre investering at vore indestdende penge bruges til det der gavner beboerne-og
miljp.

Sidst men ikke mindst-hvert ar stiger priser pd bade materialer og arbejdsien.

Min anbefaling vil vaere forslag 3.

MVH

Bjarne Larsen
Hpjagerparken 19
8471 Sabro

Drift:

Der skal iht. langtidsplanen skiftes vinduer i 2030 i Hgjagerparken 17-67 (etape 1).

Afdelingen er bygget i 2 etaper:

Etape 1 Hgjagerparken 17-67, der har treevinduer, er opfart omkring ar 2000.

Etape 2, Hgjagerparken1-15, der har tree/alu-vinduer, er opfert i 2003.

Der har ikke vaere store udgifter til reparation af vinduer i de forlgbne ar, men der er malet vinduer
i 2022 (for ca. 157.000). Derfor vil afdelingen kunne “spare” udgiften til maling, hvis vinduerne
skiftes inden de igen skal males. Umiddelbart er der henlagt midler til udskiftningen - ogsa selv
om udskiftningen fremrykkes til f.eks. 2025 / 2026.



Forslag 2

Man 12-08-2024 10:43
Navn: Ninna Knudsen

Adresse: Hgjagerparken 51

Forslagets overskrift: Revurdering af udbudsmateriale i forbindelse med
omstrukturering af ejendomsfunktionzerer

Uddybning af dit forslag: Jeg foreslar at man fra boligforeningens side gennemgar det
udbudsmateriale der blev lavet, da der blev lavet om pa strukturen med kun en
ejendomsfunktioneer.

Jeg oplever der er mange ting som fer blev udfert ikke lzengere er nogens ansvar. Er det
glemt i udbudsmaterialet.

F.eks

Beskaering af buske og traeer.

Renholdelse af skralderum.

Renholdelse af og mellem fliser pa feellesarealer parkeringspladser.

Reparation af beskadige graesarealer efter snerydning

Haekklipning der stadig ikke er udfert i august maned.

Begrundelse: Jeg stiller forslaget da jeg syntes den nye struktur har medfart at vores
afdeling ser misligeholdt ud.

Jeg syntes det vil vaere en god ide at afdelingen igen kommer til at se repraesentabel ud
til gleede for beboerne.

anslaet udgifter:

Vedheeft fil:

Drift (d. 19./8-2024):

Alle afdelinger i Sabro har desveerre ikke faet udfert arbejder i det grgnne pa de tidspunkter, der er
aftalt i kontrakten. Vi har bedt entreprengren om at forcere hans indsats og rette op pa hans
mangler. Dette arbejde pagar.

Udbudsmaterialet er blevet forelagt den davaerende afdelingsbestyrelse pa et mgde den 17. august
2022. P4 madet blev der udleveret dokumenter om aftalens omfang og selve aftalen blev draftet.
Der blev ikke aftalt noget om at der skulle tilfgjes eller reduceres i udbudsmaterialet. Men i
forbindelse med aftalens udlgb eller evt. opsigelse af aftalen — evalueres udbudsmaterialet pa ny
og tilrettes efter afdelingens gnsker.

Vi har via vores aftale (kontrakt) med entreprengren i princippet overdraget ansvaret til ham. Men
Ejendomsfunktionzeren og jeg (inspektaren) har sidste ende ansvaret, hvis “det granne” ikke passes
iht. aftalen.

Felgende af de naevnte arbejder er indeholdt i udbudsmaterialet:

e Renholdelse af skralderum.



e Renholdelse af og mellem fliser pa faellesarealer parkeringspladser
o Haekklipning (skulle have veeret klippet medio juli)

Aftalen omfatter ikke beskaering af buske og traeer, da disse ikke beskeeres arligt.

Vi har veeret og er i dialog med entreprengren, der har meddelt at de har haft problemer med
sygdom i staben og mangel pa medarbejdere. Der arbejdes pt. pa at fa bragt tingene i orden.



