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REVIDERET DAGSORDEN TIL
AFDELINGSMODE

Hermed fremsendes revideret dagsorden med tilhgrende bilag til "ordinzert afdelingsmede” i
Feelleslokalet Regenburgsgade 23, kid.

onsdag den 3. september 2025, kl. 18.00

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af forretningsorden.

Fremleeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.

Godkendelse af afdelingens budget 2026 samt foreleeggelse af afdelingens regnskab 2024.
Behandling af indkomne forslag:

1. IGEN indkomne.

6. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen.

Pa valg er: Kezia Emilie Pedersen.

Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

8. Eventuelt.
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Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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Forretningsorden for afdelingsmader

10.

11.

12.

Forretningsordenen udsendes sammen med indkaldelse og dagsorden til afdelings-
mgdet.

Afdelingsformanden eller dennes ligestillede leder valget af en dirigent.
Dirigenten skal ikke ngdvendigvis veere bosat i afdelingen.

Den valgte dirigent nedsaetter et stemmeudvalg.
Dirigenten seetter forretningsordenen, indkaldelsen og dagsordenen til afstemning.

Dirigenten seetter dagsordenens punkter under debat i den reekkefglge de er opfart, og
kan ikke fravige denne uden de stemmeberettigedes samtykke.
Efter punkternes behandling skal de til afstemning.

Dirigenten kan stille forslag om debattens afslutning enten straks eller med de indteg-
nede taler, ligesom dirigenten kan stille forslag om begreenset taletid. Forslag om dette
kan ogsa stilles fra stemmeberettigede deltagere.

Nar dette er vedtaget kan debatten ikke optages igen. Forslagsstiller og formand eller
dennes ligestillede kan fa ordet for afsluttende bemaerkninger

Forslag om at standse behandlingen af en sag (motiveret dagsordensforslag)
kan stilles af enhver stemmeberettiget.

Fremseettes der forslag om at standse en sag skal det seettes under afstemning
og afstemningens resultat bestemmer det videre forlgb.

Dirigenten skal give talerne ordet i den reekkefglge begaeringen herom er indleveret. |
seerlige tilfeelde kan dirigenten fravige denne regel, men kun for korte bemaerkninger.

Dirigenten har, med de stemmeberettigedes tilladelse, ret til at indtegne sig som taler,
men skal respektere den tillid, der er givet.

Ved leengere indleeg fra dirigenten overtager formanden eller dennes ligestillede diri-
gentfunktionen.

Séafremt der udtrykkes 'mistillid' til dirigenten, skal dette straks seettes under afstemning.
Kravet om at dirigenten skal 'vige sit seede’ skal vedtages med simpelt flertal.
Formanden eller dennes ligestillede overtager ledelsen af afstemningen.

Adgang til afdelingsmgdet har alle lejere, disses aegtefeeller og dermed side stillede per-
soner. Adgang har tillige - men uden stemmeret — foreningens bestyrelse og repraesen-
tanter for denne. Endvidere kan afdelingsmgdet beslutte, at andre deltager i mgdet, li-
geledes uden stemmeret. Foreningens bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i mg-
det med taleret.

Afdelingsmgadet veelger en sekreteer, der refererer de trufne beslutninger og det ngjagti-
ge resultat af afstemninger samt udfeerdiger et kort sammendrag af forhandlingerne.
Referatet underskrives foruden af sekreteeren tillige af dirigenten og afdelingsforman-
den.

Referatet indfgres i afdelingens forhandlingsprotokol og kopi sendes til foreningens ad-
ministration.

Side 1 af 2



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

rlmenBo

AARHUS

Ved valg og @vrige afstemninger har hvert tilstedevaerende beboelseslejemal 2 stemmer
uanset antallet af fremmgdte personer fra lejemalet.

Bortset fra valg og de spargsmal der i vedteegterne er fastlagt preecise stemmeandele
for, afger afdelingsmadet alle spgrgsmal ved simpel stemmeflertal blandt de afgivne
stemmer. Ugyldige og blanke stemmer teeller ikke med i antallet af afgivne stemmer.
Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Ved valg foretages skriftlig afstemning. Forslag om skriftlig afstemning vedrgrende an-
dre spargsmal afggres ved almindelig stemmeflertal. Herudover afgar dirigenten af-
stemningsformen.

Ved valg af formand pa afdelingsmadet geelder, at safremt kun en kandidat foreslas,
betragtes vedkommende som valgt uden afstemning.

Safremt 2 kandidater foreslas til formandsvalget, veelges den der ved skriftlig afstem-
ning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer. Hvis begge kandidater opnar lige
mange stemmer, foretages omvalg. Er der herefter fortsat stemmelighed, foretages lod-
treekning.

Safremt flere end 2 kandidater foreslas til formandsvalget, og ingen kandidater ved far-
ste skriftlige afstemning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer, foretages ny
skriftlig afstemning mellem de 2 kandidater, der ved farste afstemning opnaede flest
stemmer.

Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer, repraesentanter til foreningens repraesen-
tantskab og suppleanter geelder, at der stemmes pa det antal personer, der skal veel-
ges. | modsat fald er stemmesedlen ugyldig.

Afdelingsmgdet kan ikke fravige foreningens vedtaegter.

Godkendt p& hovedbestyrelsesmgade den 21. marts 2012.
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Afdeling 1
Silkeborgvej 86-88 m.fl.
8000 Aarhus C.
Budget for 2026
Vedlagt er udkast til budget for 2026
Budgettet viser en stigning pa kr. 195.449 svarende til 4,46 %
Gennemsnitlig arlig leje pr. m? pr. 31.12.2025 862,76 kr.
Arlig stigning pr m? 38,47 kr.
Ny gennemsnitlig arlig leje pr. m? pr. 01.01.2026 901,23 kr.
Sadan udregner du din huslejestigning pr. maned: Arlig stigning pr. m2/ 12 mdr. * dit lejemals m?

Forsta dit budget:

Den husleje, du betaler, er en sakaldt balanceleje.

Det vil sige, at udgifter og indteegter skal balancere - og at der skal ikke skabes noget overskud.
Der er med andre ord ingen, der skal tjene p4, at du bor til leje i en almen bolig.

Det eneste afdelingen betaler til organisationen er administrationsbidraget (kto112), som deekker organisationens
udgifter til at drifte selskabet, men ogsa til at bista den enkelte afdeling med alt det som ejendomsfunktiongeren ikke
kan hjeelpe med, herunder inspekta@ropgaver, udlejning, jura, regnskaber, budgetter, huslejeopkraevning mv.

Budgettet skal godkendes pa afdelingsmgadet af afdelingens beboere.
Bliver budgettet ikke godkendt, vil organisationen og herefter Aarhus Kommunes Tilsyn vurdere om budgettet kan
godkendes eller om der er alvorlige fejl som ggr, at budgettet skal genberegnes.

Afdelingens tidligere resultater (overskud/underskud) vil blive indarbejdet i de kommende budgetter.

Sa har afdelingen haft et overskud, vil dette blive indteegtsfart i de kommende budgetter i afdelingen. Det vil sige,
at afdelingen "beholder” sit overskud i afdelingen.

Afdelingen vil selvfglgelig ogsd modsat skulle deekke et eventuelt underskud.

Udgifter pa afdelingens konti 120-123 er afdelingens opsparing til fremtidige udgifter.
Der er tale om 3 typer opsparing:

120 - Opsparing til fremtidige udgifter til tag, vinduer, kgkken, bad, gulve, legepladser mv.
121/122 - Opsparing til afdelingens andel af udgifter ved fraflytninger til maling, gulve mv.
123 - Opsparing til tab ved fraflytning, udgifter til dadsboer, manglende betalinger mv.

Du kan hente yderligere information pa:
bl.dk/viden-kartotek/afdelingens-budget



Budget for aret 2026
Regnskab Budget Budget Afvigelse

2024 2025 2026
Udgifter

105 Afdrag, renter mv. til oprindelinge 1an, ved afd. opferelse 248.198 250.000 251.374 1.374
106 Ejendomsskatter 315.318 331.078 340.531 9.453
107 Vandafgift 8.626 8.272 9.489 1.217
109 Renovation, affald, sortering, container 219.505 222.109 235.540 13.431
110 Forsikringer, bygninger, maskiner mm. 87.347 94.581 94.983 402
111 Udgiftrer til el og varme vedr. faellesarealer + forbrugsregnskaber 65.551 67.966 67.966 0
112 Administrationsbidrag til boligorganisationen 404.800 432.400 441.600 9.200
113 Lovpligtigt bidrag til Landsbyggefonden: A + G indskud 440.757 458.745 458.745 0
114 Lgnudgifter ejendomsfunktionaerer, trappevask, IT mm. 614.869 522.768 634.509 111.741
115 Almindelig vedligeholdelse 71.329 103.088 80.000 -23.088
116 Planlagt vedligeholdelse 863.149 4.143.018 263.980 -3.879.038
116 - daekkes af henlaeggelser -863.149 -4.143.018 -263.980 3.879.038
117 Istandseettelse ved fraflytning (A/B-ordning) 5.125 60.852 5.125 -55.727
117 - daekkes af henlaeggelser -5.125 -60.852 -5.125 55.727
118 Omkostninger ved faellesvaskeri, rep. af maskiner, renggring mv. 227.630 208.000 229.011 21.011
118 Andel i feellesfaciliteters drift, udgift som deles mellem afdelinger 0 0 0 0
118 Omkostninger til ma@de- og selskabslokaler 12.498 20.875 20.875 0
119 Kontingent BL samt evt. grundejerforening 13.312 14.362 15.089 727
119 Afdelingsmgder, mad og drikke 1.610 5.000 5.000 0
119 Afdelingsbestyrelsesmgder og gvrige udgifter vedr. bestyrelsen 11.312 8.000 8.000 0
119 Beboeraktiviteter,f.eks. fastelavnsfest, sommerfest mm. 8.734 10.000 10.000 0
119 Udgifter til advokat eller inkasso ved manglende betaling 1.188 0 0 0
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligehold - 30 ars vedligehold (kto.116) 1.022.900 1.059.900 1.099.900 40.000
121 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning (A-ordning) 0 0 0 0
122 Henlaeggelse: Istandsaet v/fraflytning (B-ordning) 125.928 125.958 125.928 -30
123 Henlaeggelse: Tab ved fraflytning. 6.898 1.732 27.363 25.631
125 Afdrag, renter mv. vedr. Ian til forbedringsarbejder 949.177 940.000 981.339 41.339
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 0 0 0 0
131 Kursregulering mm. (lovgivning, sammenhaeng til konto 401) 194.988 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstette, saerstattelan og hjemfald 0 0 0 0
133 Afvikling opsamlet underskud 102.269 94.204 50.737 -43.467
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
136 Udgifter til helhedsplaner 0 0 0 0
140 Regnskabets overskud det pageeldende ar 0 0 0 0

Samlede udgifter 5.154.744 4.979.038 5.187.977 208.939

Indtaegter

201 Almene familieboliger -3.790.008 -3.935.796 -3.935.796 0
201 Almene ungdomsboliger/veerelser -551.892 -573.828 -573.828 0
201 Almene eeldreboliger 0 0 0 0
201 Erhvervslejemal -117.576 -122.256 -122.256 0
201 Institutioner -262.656 -273.108 -273.108 0
201 Keeldre/pulterum -240 -240 -240 0
201 Garager/carporte/parkeringspladser 0 0 0 0
201 Seerlig lejeforhgjelse forbedringsarb. 0 0 0 0
201 Forskelsleje Landsbyggefonden 0 0 0 0
202 Renteindtaegter, forrentning med Almenbo mv. -105.599 0 0 0
202 Kursregulering af obligationsbeholdning -194.988 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen 0 0 0 0
203 Indteegter, feellesvaskeri, f.eks. betaling for vask -86.863 -72.510 -86.000 -13.490
203 Andel faellesfaciliteters drift (indteegt fra antenner mv.) 0 0 0 0
203 Indteegter, mgde- og selskabslokaler, udlejning mv. -1.500 -1.300 -1.300 0
203 Indeksoverskud 0 0 0 0
203 Overfgrt fra opsamlet resultat 0 0 0 0
204 Driftssikring og anden seerlig driftsst. 0 0 0 0
206 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
208 Ekstraordinzere indteegter 0 0 0 0
210 Regnskabets underskud det pageeldende ar -43.421 0 0 0

Huslejeforhgjelse 195.449

Samlede indtaegter -5.154.744 -4.979.038 -5.187.977 -208.939



Afdeling 1
Regnskab for 2024

Resultatopgarelse Regnskab Budget
2024 2024
Udgifter 101-105 Renter og afdrag pa kreditforeningslan 248.198 241.710
106 Ejendomsskat 315.318 318.344
107 Vandafgift 8.626 8.272
109 Renovation 219.505 156.356
110 Forsikring 87.347 94.581
111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 65.551 100.966
112 Administrationsbidrag 404.800 404.800
113 Bidrag til Byggefonden: A og G indskud 440.757 415.580
114 Renholdelse 614.869 504.170
115 Almindelig vedligeholdelse 71.329 88.288
116 Planlagt vedligeholdelse 863.149 367.843
- deekkes af henlzeggelser -863.149 -367.843
117 Istandseettelse v/fraflytning 0 0
118 Seerlige aktiviteter 240.129 228.875
119 Diverse udgifter 36.155 36.362
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeholdelse 1.022.900 1.022.900
121-122 Henlaeggelse: Istandsaet v/fraflytning 125.928 125.958
123 Henlaeggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning 6.898 6.898
124 Andre henlaeggelser 0 0
125-127 Renter og afdrag pa forbedringslan 949.177 940.000
128-136 Andre ekstraordinaere udgifter 297.257 102.268
140 Arets overskud 0 0
Samlede udgifter 5.154.744  4.796.328
Indteegter 201 Huslejeindteegter -4.722.372 -4.722.519
202 Renteindtaegter -300.587 0
203-207 Andre indteegter -88.363 -73.810
210 Arets underskud -43.421 0
Samlede indteegter -5.154.744  -4.796.329
Balance pr. 31.12.2024
Aktiver 301-304 Anlaegsaktiver i alt 15.666.811 16.773.998
305-309 Omsaetningsaktiver 7.078.382  6.574.699
Aktiver i alt 22.745.193 23.348.697
Passiver 401-407 Henlaeggelseri alt -5.676.122 -5.183.817
408-416 Langfristet geeld -16.525.345 -17.671.348
418-426 Kortfristet geeld i alt -543.726 -493.533

Passiver i alt

-22.745.193 -23.348.697

Regnskabet er revideret i henhold til geeldende lovgivning.

Safremt afdelingens udvidede regnskab med noter gnskes udleveret, kan dette fas ved
henvendelse til AlmenBo Aarhus administration.



Afdeling 1

Silkeborgvej 86-88
Vestre Ringgade 34-42
Regenburgsgade 23

Nedenfor beskrives kort afdelingens gkonomi i forhold til kommende renoveringer i afdelingen.

30 ars langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold)

Organisation og administration forsgger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at fa afdelingens kommende
renoveringsbehov belyst pa bedst mulig vis, sdledes afdelingen, sa vidt det er muligt, far henlagt tilstraekkelige
midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen.

Det er organisationens mal, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 ar selv kan finansiere kommende renoveringer
kun med behov for begraenset lanehjemtagelse. (Grgn og Lys Grgn placering)

Afdelingens placering er vurderet til:

! Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og vaesentligt gget henlaeggelsesniveau

Orange [Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og gget henlaeggelsesniveau

X | Gul Langtidsplaner med behov for ldanehjemtagelse og gget henlaeggelsesniveau

Lys Grgn | Langtidsplaner med begraenset behov for yderligere lanehjemtagelse

Langtidsplaner uden behov for yderligere lanehjemtagelse

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen at have behov for yderligere kr. 24.000.000 for at kunne
opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 arige langtidsplaner. (Grgn placering)

Der arbejdes med nedenstdende model for at bedre afdelingens henlaeggelsesniveau.

- Henlaeggelser gges med kr. 200.000 over de naeste 3-5 ar. (40.000 i ar 2025)

- Henlaeggelser gges derudover fremadrettet arligt i takt med indeksreguleringen.

- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektgr og ejendomsfunktionaerteam om at finde optimeringer
og besparelser i afdelingen.

- Fremtidige stgrre renoveringer finansieres med lanhjemtagelse og reducering af henleeggelsesniveau,
derved stabiliseres huslejeniveau. (Begreenset lejeregulering)

- Henlaeggelser haeves nar forbedringslan udlgber

Afdelingens placering om 3-5 ar forventes til lys grgn (jf. ovenstaende tabel)
Forventede vaesentlige renoveringsopgaver de naeste ar aftalt med inspektgr
e Udskiftning af tag
e Udskiftning af vinduer. A ~ &0
e Renovering af kloak. k “ ¢
e Maling af opgange. k&

e Maling af vaskerier. //]M\)_\\d
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