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Kaere beboer pa Skelagervej 120-164

EKSTRAORDINART AFDELINGSM@DE | AFD. 26

Du indkaldes til ekstraordineert afdelingsmade

Tirsdag den 3. marts 2026 kl. 17.00 i feelleslokalet pa Skelagervej 150

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Forslag om nyt raderetskatalog (FORSLAG 1)
3. Forslag om nye vedligeholdelsesreglementer (FORSLAG 2.1 og 2.2)

4. Forslag om nyt husordensreglement (FORSLAG 3)

Vi haber, du vil made op og vaere med til at drgfte og stemme om vores nye reglementer.

Vel madt!

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Ifalge AlImenBo Aarhus’ vedteegter §18, stk. 1 har afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer ad-
gang til og stemmeret pa afdelingsmgdet. Hver husstand har to stemmer uanset husstandens stgrrelse.
Stemmeret kan kun udgves ved personligt fremmgde.

Forretningsorden for afdelingsmade findes pa AlmenBos hjemmeside / Infosiden / Afdelingsmade eller ved at klikke her.

Hjemmeside: www.almenbo-aarhus.dk Indkaldelse udsendt den 17. februar 2026
E-mail: post@almenbo-aarhus.dk
Telefon: 8938 2000



http://www.almenbo-aarhus.dk/
mailto:post@almenbo-aarhus.dk
http://www.almenbo-aarhus.dk/afdelingsmoede/
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Den, 17. februar 2026

FORSLAG TIL EKSTRAORDINZART AFDELINGSM@DE | AFDELING 26
TIRSDAG DEN 3. MARTS 2026 KL. 17.00

FORSLAG 1 - Nyt raderetskatalog
Alle afdelinger i AlimenBo Aarhus skal vedtage et raderetskatalog.

Et raderetskatalog er en fortegnelse over individuelle eller kollektive arbejder, som afdelingsmadet
har vedtaget.

Kort fortalt giver raderetten den enkelte lejer starre frined til selv at bestemme over egen bolig og
muligheden for at praege boligen efter egne gnsker og behov.

Laes mere i FORSLAG 1 hvor der indledningsvis er en beskrivelse af, hvilke muligheder og krav
der er, hvis du som lejer gnsker at gere brug af raderetten.

FORSLAG 2.1 OG 2.2 - Nye vedligeholdelsesreglementer

Hidtil har AlmenBo Aarhus’ afdelinger vaeret administreret efter ét af de to vedlige-
holdelsesprincipper; A- eller B-ordning.

Det er blevet et krav, at den enkelte afdeling, ud over valget af vedligeholdelsesprincip, far
indskrevet eventuelle seerbeslutninger, som er tilpasset afdelingen.

Det omhandler bl.a. fglgende:

e Boligens stand ved indflytning

¢ Oplysninger om vedligeholdelsespligten i boperioden
e Boligens istandseettelse ved fraflytning

e Boligens standard ved fraflytning

Laes mere i FORSLAG 2.1 og 2.2 hvor det neermere er beskrevet, hvilke vedligeholdelsesregler
der er geeldende, i den afdeling du bor .

FORSLAG 3 - Revideret husordensreglement

Afdelingens nuveerende husordensreglement er gennemgaet - dels for at flytte de beslutninger der
omhandler raderet og vedligeholdelse over i afdelingens nye reglementer og dels for at fa
opdateret faktuelle oplysninger og tilfaje/slgjfe afsnit, alt efter relevans.

Sidst, men ikke mindst, for at skabe et ensartet udtryk for de tre reglementer.

Laes mere i FORSLAG 3 hvor det naermere er beskrevet, hvilke husordensregler der er gaeldende,
i den afdeling du bor i.

Med venlig hilsen
AlmenBo Aarhus
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HVAD ER RADERET

Raderet betyder, at du ma foretage nogle aendringer i din bolig, som passer til dine gnsker
og behov. Du betaler selv og star selv for udfgrelsen af arbejdet, som skal veere udfart
handveerksmaessigt korrekt.

Det er beboerne, der pa et afdelingsmade beslutter, hvilke arbejder der ma udfgres i
afdelingen, men det er altid en fagperson fra AimenBo Aarhus, der objektivt vurderer, om
det pageeldende arbejde kan betragtes som en forbedring eller en forandring af boligen,
hvilket er afggrende for, om det berettiger til en eventuel godtgerelse ved fraflytning.

Derudover skelnes der ogsa mellem arbejder, der udfagres udenfor eller inde i boligen.
Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen fastsaettes af afdelingsmadet, men
gnsker du derimod at lave aendringer inde i din bolig, er det boligorganisationen, som tager
stilling til dette.

Uanset, om der er tale om et arbejde udenfor eller inde i boligen, er det geeldende, at du
selv skal betale alle udgifter i forbindelse med raderetsarbejdets udferelse.

Vigtigt at vide!

Hvis et raderetsarbejde medferer ggede udgifter for afdelingen til f.eks. vedligeholdelse,
forsikring eller henlaeggelse til fornyelse, skal du betale omkostningerne til dette via et
manedligt tillaeg til din husleje.

Der kan ikke ydes godtggrelse for et arbejde, der er udfgrt uden momsafregning, og det
samme er gaeldende for seerligt energiforbrugende arbejder.

Lejeren kan godt selv kan udfgre arbejdet, men der gives ikke godtgerelse for veerdien af
eget arbejde.

Hvad er en forbedring?

En forbedring er et arbejde, der tilfarer noget nyt til boligen og samtidigt @ger dens
brugsveaerdi. Arbejdet bliver en fast bestanddel af boligen, sa der kraeves ikke retablering
ved fraflytning.

Hvis du udferer et forbedringsarbejde i din bolig, kan du fa skonomisk godtgarelse ved
fraflytning, hvis du kan fremvise dokumentation for udgifterne og arbejdet er udfart
handvaerksmaessigt korrekt. En forudseetning for dette er, at du inden arbejdet
igangsaettes, har ansagt boligorganisationen om boligeendringen og faet accept pa dette.
Udbetaling af godtgerelse afhaenger dog af, om du flytter, inden forbedringen er afskrevet.

Vedtaget den 3. marts 2026 Raderetskatalog, afdeling 26
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Hvis en fagperson fra AimenBo Aarhus vurderer, at der ikke er tale om en forbedring, kan
arbejdet stadig godkendes, men det betyder, at der oftest vil blive stillet krav om
retablering ved fraflytning og eventuelt, at der indbetales et depositum til sikkerhed for
omkostningerne til dette.

Hvad er en forandring?

En forandring er et arbejde, der ikke gger boligens brugsveerdi, men kan veere et gnske
om at give boligen et andet udtryk end det eksisterende.

Forandringsarbejder kan veere permanente, eller arbejder der kreever retablering ved
fraflytning.

Hvis der forlanges retablering, kan der veere tilfaelde, hvor du skal indbetale et depositum
som sikkerhed for udgiften til dette.

Generelt

Under raderetten har du ogsa ret til at opsaette, flytte eller fijerne (ikke-baerende)
skillevaegge, i nogle tilfaelde uden der stilles krav om retablering ved fraflytning.
Forudsaetningen for dette er, at du har sagt om tilladelse til e&endringen i bo-perioden.
AEndring af skilleveegge giver som udgangspunkt ikke ret til godtgarelse ved fraflytning,
medmindre det er en del af et starre forbedringsarbejde.

Vedligeholdelsesreglementet geelder ogsa ved raderet, du skal derfor huske at kontrollere,
om der i afdelingens vedligeholdelsesreglement er sat begraensninger for materialevalg og
lignende.

Facader, dgre og vinduer er ikke omfattet af raderetten, men af afdelingsmgadets generelle
kompetence til at treeffe beslutninger om igangseettelse af arbejder og aktiviteter i
afdelingen.
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VEDTAGNE BESLUTNINGER | AFD. 26

Forandringer udenfor boligen
Nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder, hvis du
vil forandre din bolig.

A. Denne forandring, skal du ikke retablere ved fraflytning, dog kan afdelingen fa
ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Denne udgift skal du selv
betale, enten via et manedligt tillaeg til din husleje eller via en huslejeforhgjelse, da
din bolig nu bliver af en standard ud over normalen, hvilket kreever saerlig
vedligeholdelse.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet
fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for deekning af
udgifter til retablering eller udbedring ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er en byggesagkyndig fra
AlmenBo Aarhus, som sarger for at fa indhentet de ngdvendige godkendelser, men
du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

FORANDRINGER UDENFOR BOLIGEN | AFD. 26
Krav til placering, stgrrelse, udferelse og materialer vedtages pa et A B C D
afdelingsmgde og lejer har selv vedligeholdelsespligten (Se naermere i
vedligeholdelsesreglementet)
Opseetning af hegn #1 X
Opseetning af havelage #2 X
Opseetning af markise pa altan #3 X X
Opsaetning af solsejl pa altan #4 X
Opseetning af altankasser #5 X
Vedtaget den 3. marts 2026 Raderetskatalog, afdeling 26
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#1 Opseaetning af hegn
Lejer ma opstille yderligere hegn, nar disse udfgres ngjagtig som eksisterende.
Laehegn ma ikke overstige en hgjde pa 180 cm.

Der ma opsaettes et hvid eller naturlig treefarve hegn i lejers egen have.
Placering af hegn i skel mellem nabo samt ende stykke af haven.

Materialer hegn skal udfgres i:

Alt tree skal veere trykimpraegneret.

Stolper: 100 x 100 mm. eller 75 x75 mm.

Stolper skal udfgres med stolpehatte (stolpeafdaekninger).

Stolper skal nedstabes i stolpebeton.

Beklaedning: 25 x100/125 mm. braedder vandret eller lodret med montering forskudt
pa begge sider af stolperne.

Hegnet skal males hvidt eller fremsta i naturlig traefarve.

e Max. hgjde for hegn: 180 cm.

e Max bredde for hegn: 15 cm.

Det er dog IKKE tilladt at opsaette hegn/laehegn direkte op ad haskken.

#2 Opseaetning af havelage
Ved etablering af havelage i forhave ma denne opseettes med en max. hgjde pa 140 cm.
og max. bredde pa 120 cm.

Lagen skal udfares i trykimpraegneret trae eller galvaniseret stal i farverne hvid, natur eller
stal. Havelage i baghave ma ikke overstige haakkens hgjde (180 cm.).

#3 Opsaetning af markise pa altan
Fastgarelsesbeslag og lignende skal veere rustbeskyttet og holdes i god vedligeholdt
stand.

Der ma kun opseettes markiser af typen kassettemarkiser, som kan rulles helt ind til
facaden, nar de ikke er i brug.

Markisen skal have stormsikring eller sikkerhedsfunktion i automatisk ind rulning ved
storm. Alle sikkerhedsforskrifter fra producenten skal overholdes.

#4 Opsaetning af solsejl pa altan
Fastggrelsesbeslag og lignende skal vaere rustbeskyttet og holdes i god vedligeholdt
stand.

#5 Opseaetning af altankasser
Der ma opseettes altankasser, hvis der anvendes egnede beslag som er stormsikre.

Vedtaget den 3. marts 2026 Raderetskatalog, afdeling 26
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AFDELINGEN HAR IKKE TRUFFET BESLUTNINGER OM INDIVIDUELLE
FORBEDRINGSARBEJDER.

SADAN ANS@GER DU

Du kan ans@ge om tilladelse via AimenBo Aarhus’ hjemmeside www.almenbo-
aarhus.dk/raaderet/

Ansggningen skal indeholde en beskrivelse af forbedringen eller forandringen, liste over
materialer, tidspunkt for udfgrelse, prisoverslag og eventuelle tegninger.

HUSK!
Du skal have en skriftlig tilladelse fra AimenBo Aarhus, inden du gar i gang med
arbejdet.

Hvis du gnsker at installere harde hvidevarer, kan du ggre dette via blanketten, som du
finder pa: www.almenbo-aarhus.dk/infosiden/naar-du-bor-hos-almenbo/

Du vil herefter modtage et skriftligt svar fra AlimenBo Aarhus.

KOLLEKTIV RADERET

Kollektiv raderet er en ordning i almene boligafdelinger, hvor afdelingsmgdet vedtager en
finansieringsmodel for gennemfgrelse af forbedringer, sésom modernisering af kgkken
eller badeveerelse.

Lejer betaler en andel af udgiften til forbedringerne over huslejen over en arraekke, typisk
15-20 ar, og det er ogsa lejer der beslutter, om en forbedring anskes gennemfart.

Forbedringsarbejderne kan ske pa frivillig basis og drypvist i bo-perioden eller i forbindelse
med fraflytning.

Der kan veere tilfeelde, hvor den kollektive raderet ikke kan benyttes til etablering af nyt
badeveerelse, da dette afheenger af ejendommens faldstammer og rarfaring.

| din afdeling har beboerne besluttet, at kakkenet kan udskiftes efter et antal ar (typisk 15-
20 ar), hvis en fagperson fra boligorganisationen vurderer, at kakkenet er udskiftnings-
parat.
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Udgiften til det nye kgkken finansieres ud fra en fordelingsnagle, som f.eks. kan hedde
60/40, hvor du som lejer finansierer 60% af udgiften til kekkenet, og afdelingen daekker
40% via henlaeggelser.

Det kan ogsa veere en 50/50 eller 30/70 fordeling, det vil altid veere betinget af boligorga-
nisationens vurdering og/eller afdelingens gkonomiske raderum.

Uanset fordelingsnaglen er det afdelingen, der lanefinansierer arbejdet, og du betaler lanet
tilbage via en individuel huslejestigning. Hvis du fraflytter, inden lanet er udlgbet, overtager
den kommende lejer den ggede huslejeudgift, indtil Ianet udlgber.

Hvis du gnsker at gore brug af den kollektive raderet, gor du felgende:

1. Find din egen afdeling pa www.almenbo-aarhus.dk og klik pa fanen Raderet, hvor du
finder en ansggningsformular.

2. Nar vi har modtaget din henvendelse, vil din ansggning blive behandlet, og du bliver
efterfglgende kontaktet.

3. Hvis din ansggning opfylder kravene, skal du selv kontakte ét af de firmaer, afdelingen
har en samarbejdsaftale med.

4. Du og det udvalgte firma udarbejder i samarbejde et projektforslag.
5. Firmaet sender efterfglgende projektforslaget bilagt prisoverslag til AlimenBo Aarhus.

6. Ud fra prisoverslaget laver AlmenBo Aarhus en beregning af de gkonomiske
konsekvenser, det far for din manedlige husleje.

7. Du far tilsendt en mail via Penneo med et tillaeg til din lejekontrakt, som du skal
underskrive med MitID.

8. Farst nar du har underskrevet, sender AlmenBo Aarhus en aftalerekvisition til firmaet,
og arbejdet kan igangseettes.

Vedtaget den 3. marts 2026 Raderetskatalog, afdeling 26
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INSTALLATIONSRET

Installationsretten giver dig ret til at installere harde hvidevarer sdsom opvaskemaskine,
vaskemaskine, tgrretumbler, kaleskab mv. En forudsaetning er dog, at AimenBo Aarhus
har vurderet, at eiendommens el- og aflabskapacitet kan klare installationen.

Du gor folgende:

e Giver AimenBo Aarhus besked om installationen, inden arbejdet pabegyndes
e Du betaler selv alle udgifter til installation, vedligeholdelse og reparation.

(Ved fraflytning har du retableringspligt, hvis den kommende lejer ikke gnsker at overtage
installationen).

Du er fuld erstatningspligt, hvis der sker skader, som er forarsaget af installationen i
dit lejemal, og AlmenBo Aarhus kan opkrzeve et depositum eller bankgaranti som
sikkerhedsstillelse for dette.

Vedtaget den 3. marts 2026 Raderetskatalog, afdeling 26
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FORSLAG 2.1

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT FOR AFDELING 26
Skelagervej 120-164, 8200 Aarhus N. (Familieboliger)
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Du bor i en afdeling, hvor der er et geeldende vedligeholdelsesreglement, som er underlagt
vilkarene i det, der kaldes A-ordning.

Det er et seet regler, der beskriver, hvordan du skal vedligeholde din bolig, mens du bor
der samt i hvilken stand, du skal aflevere din bolig ved fraflytning.

Nedenfor er der en kort beskrivelse af, hvad et vedligeholdelsesreglement med A-ordning
betyder for dig som lejer.

A-ORDNING - KORT FORTALT

Indflytning

Ved indflytningen har AimenBo Aarhus sgrget for, at din lejlighed er normalistandsat,
hvilket betyder, at din bolig stilles til radighed i god og forsvarlig stand og veegge og lofter
fremtraeder nyistandsatte.

Kun i tilfaelde af, at AlmenBo Aarhus har skgnnet, der var behov for istandsaettelse af
treeveerk, inventar og gulve, vil disse ogsa veere istandsatte.

Det betyder, at boligens traeveerk, inventar, gulve og tekniske installationer kan baere praeg
af slid, hvilket ma anses for rimeligt i en bolig af en vis alder.

Vedligeholdelse i bo-perioden

Mens du bor der, skal du selv sgrge for at vedligeholde boligen indvendigt med hvidtning
af lofter, maling og tapetsering af vaegge, maling af traevaerk og let afslibning og lakering af
gulve.

Vedligeholdelsen skal foretages sa ofte, at boligens standard ikke forringes; bortset fra
almindeligt slid og eelde, og du betaler selv alle udgifterne til vedligeholdelsen.

Istandseettelse ved fraflytning

Nar du fraflytter, gennemfgres der et syn af lejemalet.

| forbindelse med dette udarbejdes der en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgar, hvilke
istandsaettelsesarbejder der skal udfares som "normalistandsaettelse”, og hvilke arbejder
der skal udfgres som fglge af mislighold eller slid og zelde.

Vedtaget den 3. marts 2026 Vedligeholdelsesreglement (A-ordning), afdeling 26
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Vilkar

| forbindelse med fraflytning er der en istandsaettelsesperiode pa 14 dage, sa lejligheden
fremtraeder nyistandsat til den nye lejer.

Hvis du deltager i fraflytningssynet, far du udleveret en kopi af fraflytningsrapporten, ellers
bliver den tilsendt senest 14 dage efter synet.

(Laes mere i vedligeholdelsesreglementets afsnit 4, Fraflytning, pkt. 4.2).

Hvem der skal betale for normalistandseettelsen ved fraflytning, afhaenger af, hvor lzenge

du har boet i lejligheden. (Laes mere i vedligeholdelsesreglementets afsnit 1, Generelt, pkt.
1.6).

Vedtaget den 3. marts 2026 Vedligeholdelsesreglement (A-ordning), afdeling 26
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VEDTAGNE BESLUTNINGER | AFD. 26’s FAMILIEBOLIGER:

Lejer har vedligeholdelsespligten for det granne omrade, som hgrer til lejemalet, og det
ma udnyttes til dyrkning af blomster og urter.

Det er lejers pligt at serge for renholdelse af graensen op til skel samt det gvrige buskads,
sa det altid fremstar vel vedligeholdt, ligesom graesarealer holdes velklippede og terrasser
ukrudtsfrie. Graeskanter afstikkes mindst én gang om aret.

Det pahviler lejeren at klippe/beskeere traeerne i haven én gang arligt.

Buskads ma klippes ned, men ikke fijernes helt. Lejer ma godt flytte buskads, men det er
ikke tilladt at opsaette hegn i stedet.

Det pahviler lejer at klippe sin b@gehaek og eventuelt buskads der danner haek, bade
indvendigt og udvendigt, én gang om aret.

Klipning skal veere udfert senest den 1. september.

Heekke og buskads skal veere klippet saledes, at de maksimalt nar en hgjde pa 180 cm.
Det er forbudt at fjerne bagehakkene.

Lejer sgrger selv for renholdelse ved dgre og indgangspartier, herunder fejning og
fiernelse af visne blade, snerydning og lignende.

Der ma ikke plantes traeer og lignende, der ved deres hgjde og bredde kan genere
naboerne. Administrationen forbeholder sig desuden til enhver tid ret til at forlange
klatrende planter klippet, hvis de er til fare for bygningerne eller til gene for naboer.

Det er tilladt at feelde treeer, der er plantet af afdelingen, dog med en foregaende skriftlig
aftale med administrationen.
Traeer, der er plantet af tidligere lejere pa lejemalet, kan fiernes uden aftale.

Hvis der er opsat havelage og/eller hegn jf. raderetten, skal lagen/hegn males enten
svenskrad, hvid eller fremsta naturfarvet.

Vedtaget den 3. marts 2026 Vedligeholdelsesreglement (A-ordning), afdeling 26
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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

| afdelinger med A-ordning
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1. GENERELT

1.1 Ikrafttraeden
Med virkning fra den 3. marts 2026 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere
geeldende vedligeholdelsesreglement for afdelingen.

AEndringen sker pa baggrund af eendringer i Lov om almene boliger, Lov om leje af almene
boliger og Bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger.

1.2 /Andring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse og istandsaettelse ved fraflytning, som star i lejekontrakten, og skal derfor
betragtes som et tillzeg til denne.

1.3 Beboerklagenaevn

Uenighed om henholdsvis afdelingens og beboerens opfyldelse af pligten til at
vedligeholde og istandseettelse af boligen kan af hver af parterne indbringes for
Beboerklagenaevnet.

1.4 Forandringer i boligen
Beboeren ma ikke uden skriftlig tilladelse fra AlimenBo Aarhus foretage forandringer pa
boligens bestaende rum, installationer og eventuelle tilhgrende haver.

1.5 Byttelejligheder
Bytninger af lejemal betragtes som flytninger, hvorved reglerne om istandseettelse ved
fraflytning traeder i kraft.

1.6 Fraflytninger
Afdelingen overtager gradvis hele udgiften til normalistandsaettelse ved fraflytningen efter:

e 1til 12 maneder med 0,0% pr. maned
e 13 til 36 maneder med 0,75% pr. maned
e 37 til 118 maneder med 1,0% pr. maned

Det betyder, at afdelingen overtager hele udgiften efter en lejer, som har boet i lejemalet i
9 ar og 10 maneder.

Hvis fraflytningen sker, inden afdelingen helt har overtaget udgiften til den normale
istandsaettelse, betaler lejeren den procentdel, som afdelingen endnu ikke har overtaget.
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1.7 Misligholdelse
Istandsaettelsesudgifter, som fglge af misligholdelse, vil altid blive palignet fraflyttende
lejere fuldt ud uanset bo-periodens leengde.

Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader som falge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uansvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes
husstand eller andre som lejeren har givet adgang til boligen.

2. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

2.1 Boligens stand
Boligen stilles ved lejeaftalens begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Veegge og
lofter fremtraeder nyistandsatte.

Kun hvor der efter boligorganisationens skan har veeret behov for det, vil treeveerk,
inventar og gulve veere istandsat.

Indflytter ma acceptere, at boligen, dens traeveerk, inventar, gulve og tekniske installationer
baerer praeg af slid, der ma anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder.
(Lees naermere i afsnit 4, Fraflytning).

Grundlaget for bedemmelsen af boligens vedligeholdelsesstand fremgar af afsnit 3,
Vedligeholdelse i bo-perioden og afsnit 4, Fraflytning.

2.2 Syn ved indflytning

Den nye lejer indkaldes til et indflytningssyn, der foretages i forbindelse med lejemalets
overtagelse. Her konstateres det, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstem-
melse med den gaeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.

2.3 Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejdes der en indflytningsrapport.

Kopi af indflytningsrapporten udleveres ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, hvis vedkommende ikke er til stede ved synet, eller ikke gnsker at kvittere for
modtagelsen af rapporten.

2.4 Fejl, mangler og skader i boligen
Hvis den nye lejer ved overtagelsen af boligen konstaterer fejl, mangler og skader, skal
lejeren senest to uger efter overtagelsen skriftligt patale disse.
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Ved gennemgang af mangelrapporten vil boligorganisationen vurdere, om en mangel er til
vaesentlig gene for brugeren af det lejede. Er dette tilfaeldet, udbedres manglen.

Skgnnes manglen at vaere mindre vaesentlig, kan afhjaelpning undlades, men manglen
beskrives i et notat, der vedlaegges lejekontrakten, og lejeren haefter ikke for udbedring af
denne mangel ved fraflytning.

At en mangel ikke udbedres, berettiger ikke lejeren til at undlade fremtidig normal
vedligeholdelse af boligen.

Lejeren vil ikke uden boligorganisationens skriftlige og forudgaende accept fa refunderet
udgifter til afhjaelpning af mangler udfert pa lejerens foranstaltning.

2.5 Indflytters pligter
Indflytter er forpligtet til at betale for reparation af skader pa trappeopgange, elevatorer og
vejanlaeeg mm. forarsaget ved indflytningen.

3. VEDLIGEHOLDELSE | BO-PERIODEN

3.1 Lejerens vedligeholdelse
Lejeren er forpligtet til at sarge for boligens indvendige vedligeholdelse med:

Hvidtning af lofter

Maling og tapetsering af veegge
Maling af treeveerk *

En let afslibning og lakering af gulve **

* Maling (traeveerk)

Det skal preeciseres, at maling af treeveerk kun geelder for treeveerk, der allerede er enten
malet eller lakeret, ikke ubehandlet trae, og det er ikke tilladt at eendre overfladebehandling
(f.eks. fra lakeret til malet).

Vindueskarme, -rammer og -bundstykker er undtaget, og ma ikke males.

** Gulvbehandling

Med let afslibning menes udelukkende slibning af den eksisterende lakoverflade og
fiernelse af mindre ridser.

Hvis gulvet har dybe ridser, skader eller er meget slidt, og det kun kan udbedres ved en
grundigere slibning ned i traeet, betragtes dette som mislighold.

Der ma kun veere tale om vedligeholdelse af eksisterende overfladebehandling (f.eks. lak),
og ikke aendring til anden behandlingstype (f.eks. fra lak til maling eller olie).
Bestemmelsen om gulvbehandling omfatter ogsa trappetrin/traedeflader i boligen, hvor
behandlingen altid skal svare til eksisterende behandling jf. ovennaevnte.
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Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse, og denne skal
foretages sa ofte, at lejemalet ikke forringes bortset fra almindeligt slid og aelde.

Nedenfor er beskrevet de produkter og farver, du skal benytte til boligens indvendige
vedligeholdelse.

“Maling skal veere en kvalitetsmaling med hgj deekkeevne og god slidstyrke, baseret pa et
hgjt indhold af bindemiddel og pigment.”

Lofter:
Lys Rahvid S 0500 — Glans 5-10

Vagge med tapet:
Lys Rahvid S 0500 — Glans 5-10

Vaskbare vagge (kokken, bad og lignende):
Lys Rahvid — Glans 25

Traeveerk (karme, fodlister og lignende):
Lys Rahvid/Rahvid — Glans 40

Vinduer og traelysninger:
Lys Rahvid/Rahvid — Glans 40

Radiatorer og ror:
Rahvid — Glans 40

Lofts- og veegfarven hedder Lys Rahvid, NCS kode S 0500.
Det skal veere en 100% akrylmaling, uanset der er tale om en glans 5 eller 25.

Pa www.almenbo-aarhus.dk (Infosiden — Nar du bor hos AlmenBo Aarhus) kan du leese
mere om, hvilke firmaer og forhandlere der kan kontaktes.

3.2 Seerlig udvendig vedligeholdelse

Hvor der er altaner, skal aflabene holdes rene, sa tilstopning undgas, og overskudsvand
frit kan blive ledt vaek. Altaner skal vaskes, ikke spules.

Maling kan tillades, nar boligorganisationens anvisninger ngje fglges.

| boliger, med tilhgrende have, er det lejeren, der er ansvarlig for vedligeholdelsen af
denne, herunder klipning af haek og/eller maling af hegn, s& haven til enhver tid
fremtraeder paen og ryddelig.

Har afdelingen vedtaget seerlige bestemmelser for vedligeholdelse af altaner og haver,
findes disse pa side 3 i dette vedligeholdelsesreglement.
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3.3 Afdelingens vedligeholdelse

Afdelingen vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af:

Lase, armaturer, el-afbrydere, sanitet, harde hvidevarer, ruder og lignende, der er
installeret af afdelingen samt reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes
tilbehar, som er installeret af eller skriftligt godkendt som overtaget af afdelingen.
Desuden udskiftning af belaegninger pa kekkenborde, nar disse belaegninger er udfert af,
eller i forvejen er skriftligt godkendt af boligorganisationen.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning sker pa boligorganisationens og/eller
afdelingens foranledning i et samarbejde, nar og i det omfang det sk@nnes ngdvendigt.

Afdelingens vedligeholdelsespligt mv. geelder kun i det omfang, forbedringsarbejder,
udskiftning af harde hvidevarer mm. er skriftligt godkendt af boligorganisationen.

VVS-arbejde kun ma udfgres af ejendomsfunktionzerer eller autoriseret VVS-installater.

Bemeerk seerlige regler vedrgrende forbedringsarbejder foretaget jf. regler om raderet.

3.4 Anmeldelse af skader

Hvis der opstar skader i boligen, skal lejeren omgaende rette henvendelse til afdelingens
ejendomsfunktionzerer og anmelde den opstaede skade. Ved akutte opstaede skader
uden for normal arbejdstid kontaktes boligorganisationens vagttelefon.

Laes mere her pa www.almenbo-aarhus.dk

Undlader lejer at anmelde en skade, som er forarsaget i afdelingen, vil lejer blive palagt at
erstatte eventuelle merudgifter som fglge af den manglende anmeldelse.

4. FRAFLYTNING

4.1 Syn ved fraflytning
Ved fraflytning istandsaettes boligen i overensstemmelse med lejekontrakten og dette
vedligeholdelsesreglement.

Nar boligen er opsagt, indkaldes fraflytteren med mindst én uges varsel til et fraflytnings-
syn. Synet finder sted inden for normal arbejdstid og kan overveeres af fraflytter.

Snarest og senest to uger efter fraflytning foretages der syn af boligen, og af
synsrapporten vil det fremga, om boligen er afleveret i normal vedligeholdt stand.
Omfanget af istandsaettelsen fastsaettes ved synet af boligorganisationens synsmand.
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4.2 Fraflytningsrapport

Ved fraflytningssynet udarbejdes der en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandsaettelsesarbejder der skal udferes som normalistandsaettelse, og hvilke arbejder
der betragtes som misligholdelse, og derved skal betales af fraflytter.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres ved synet eller sendes til fraflytteren senest 14
dage efter, hvis fraflytter ikke er til stede ved synet, eller ikke gnsker at kvittere for
modtagelsen af rapporten.

4.3 Normalistandseettelse ved fraflytning
Hvis boligen afleveres normal vedligeholdt og rengjort, skal der kun foretages falgende
istandsaettelse:

e Maling af lofter (malede lofter skal altid fremtraede hvide ved fraflytning)

e Afvaskning af panel- eller listelofter

e Hvidtning af i forvejen malede vaegge

e Tapetsering af veegge

Denne istandsaettelse betales helt eller delvist af afdelingen efter reglerne i
Bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger.

Fraflytter vil blive opkraevet for udgiften til rengering efter handveerkere, da dette er en del
af normalistandsaettelsen.

4.4 |standseettelsesperioden
Boligen stilles til radighed i ryddet stand for istandsaettelsen, senest to uger far det
tidspunkt hvor lejemalet er opsagt.

4.5 Istandseettelse af fraflytter

Veelger fraflytter selv at istandseette boligen i forbindelse med fraflytning, skal dette vaere
handvaerksmaessigt korrekt udfart, og istandsaettelsen skal veere tilendebragt, sa den kan
vurderes senest ved fraflytningssynet.

Emballagen til de anvendte materialer skal sta i lejemalet ved synet.
(Se krav til materialer og farver i afsnit 3, Vedligeholdelse i bo-perioden, pkt. 3.1).

4.6 Misligholdelse

Fraflytteren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse.

Det betragtes som misligholdelse, nar lejemalet, eller dele heraf, er forringet eller skadet
som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til lejemalet.
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4.7 Ekstraordinaer rengaring
Hvis der er behov for ekstraordinager renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitet mv.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.

4.8 Haver

| lejemal med haver vil denne ligeledes blive synet ved fraflytning.

Haver skal afleveres velholdte. Fraflytter skal, hvis haven ikke er vedligeholdt, betale
udgiften til at den fares tilbage til en vedligeholdt stand.

4.9 Undladelse af normalistandseettelse
Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytning frem-
traeder handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

4.10 Oplysning om istandsaettelsesudgifter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver boligorganisationen fraflytter skriftlig oplysning om
den anslaede udgift til istandsaettelse og fraflytters andel heraf, opdelt pa normalistand-
seettelse og eventuel misligholdelse.

Effekter som nggler, vaskekort, skaktnggler og lignende, som ikke er afleveret senest ved
fraflytningssynet, betales af fraflytter.

Hvis keelder- og pulterrum, bryggers, altaner og lignende ikke er tgmt og rengjort ved
synet, skal udgifterne til dette ogsa betales af fraflytter.

Fraflytter er pligtig til at betale for reparation af skader pa trappeopgange, elevatorer og
vejanlaeg mm. forarsaget ved fraflytningen.

4.11 Arbejdets udfgrelse
Da istandseettelsen ved fraflytning helt eller delvist betales af afdelingen, vil arbejdet blive
udfart pa boligorganisationens foranledning pa grundlag af synsrapporten.

4.12 Den endelige opgarelse

Den endelige opgarelse over istandseettelsesudgifterne sendes til fraflytter, med angivelse
af hvilke istandsaettelsesarbejder der er udfgrt, hvad de har kostet, og hvordan
fraflytterens andel af udgifterne er beregnet.

Istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og sammenteelles.
| den endelige opggrelse kan fraflytterens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10% i forhold til den fgrst anslaede istandseettelsesudgift.
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4.13 Istandseettelse ved bytning
Ved bytning af lejemal geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.
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FORSLAG 2.2

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT FOR AFDELING 26
Skelagervej 120-164, 8200 Aarhus N. (Ungdomsboliger)
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Du bor i en afdeling, hvor der er et geeldende vedligeholdelsesreglement, som er underlagt
vilkarene i det, der kaldes B-ordning.

Det er et saet regler, der beskriver, hvordan du skal vedligeholde din bolig, mens du bor
der samt i hvilken stand, du skal aflevere din bolig ved fraflytning.

B-ordning indebeaerer, at afdelingen vedligeholder boligen indvendigt i bo-perioden med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling efter vedligeholdelsesreglementet.

Afdelingsmgdet fastsaetter et arligt belgb pr. m? bruttoetageareal, som lejer skal indbetale
til en vedligeholdelseskonto for den pageeldende bolig. Det ggres via huslejeindbetalingen
hver maned, sa belgbet deles ud pa arets 12 maneder.

Lejeren kan forlange hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling af boligen, nar det
er ngdvendigt, og udgifterne kan deekkes af boligens vedligeholdelseskonto.

Nar afdelingen har afholdt udgifter til hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling, kan
belgbet fratrackkes boligens vedligeholdelseskonto. Lejer modtager samtidigt en oversigt
over de afholdte udgifter og den nye saldo pa kontoen.

Hvert ar ved regnskabsarets afslutning skal lejer have skriftlig besked om, hvor stort et
belgb der star pa vedligeholdelseskontoen. Dette sker senest tre maneder efter
regnskabsarets afslutning.

Nedenfor er der en kort beskrivelse af, hvad et vedligeholdelsesreglement med B-ordning
betyder for dig som lejer.

B-ORDNING - KORT FORTALT

Indflytning

Som hovedregel udfgres der fraflyttersyn og indflyttersyn samme dag.

Det betyder, at der, umiddelbart inden indflyttersynet og din overtagelse af boligen, er
foretaget et syn af lejemalet, med den lejer som fraflytter.

Ved dette syn skanner en synsmedarbejder fra AimenBo Aarhus, om der skal laves
reparationsarbejder i boligen.

Er det tilfeeldet, kan det fa indvirkning for dig som indflytter, da du de farste 14 dage efter
overtagelsen, forventeligt ma give handveaerkere adgang til din bolig for at udfare
eventuelle istandsaettelsesarbejder.
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| sjeeldne tilfaelde kan det ogsa medvirke, at der er ét eller flere rum, som ikke er beboelige
for dig og din husstand i istandsaettelsesperioden.

Vedligeholdelse i bo-perioden

Mens du bor der, skal du selv sgrge for at vedligeholde boligen indvendigt med hvidtning
af lofter, maling og tapetsering af vaegge, maling af traeveerk og let afslibning og lakering af
gulve. Vedligeholdelsen skal foretages sa ofte, at boligens standard ikke forringes; bortset
fra almindeligt slid og aelde.

Udgifterne til vedligeholdelsen kan du, hvis der ikke er tale om istandsaettelse af arbejder
som betragtes som mislighold, fa daekket via boligens indvendige vedligeholdelseskonto,
som du betaler til hver maned via din husleje.

Istandsaettelse ved fraflytning

Nar du opsiger din bolig, er det ikke laengere muligt at disponere over belgb, som star pa
boligens indvendige vedligeholdelseskonto, og du skal som lejer afholde alle udgifter til
istandsaettelse som folge af misligholdelse.
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VEDTAGNE BESLUTNINGER GALDENDE | AFD. 26’s UNGDOMSBOLIGER:

Lejer har vedligeholdelsespligten for det greanne omrade, som harer til lejemalet, og det
ma udnyttes til dyrkning af blomster og urter.

Det er lejers pligt at serge for renholdelse af graensen op til skel samt det gvrige buskads,
sa det altid fremstar vel vedligeholdt, ligesom graesarealer holdes velklippede og terrasser
ukrudtsfrie. Graeskanter afstikkes mindst én gang om éret.

Det pahviler lejeren at klippe/beskeere traeerne i haven én gang arligt.

Buskads ma klippes ned, men ikke fijernes helt. Lejer ma godt flytte buskads, men det er
ikke tilladt at opseette hegn i stedet.

Det pahviler lejer at klippe sin b@gehaek og eventuelt buskads der danner haek, bade
indvendigt og udvendigt, én gang om aret.

Klipning skal veere udfert senest den 1. september.

Heekke og buskads skal veere klippet saledes, at de maksimalt nar en hgjde pa 180 cm.
Det er forbudt at fjerne beagehakkene.

Lejer sarger selv for renholdelse ved dgre og indgangspartier, herunder fejning og
fiernelse af visne blade, snerydning og lignende.

Der ma ikke plantes traeer og lignende, der ved deres hgjde og bredde kan genere
naboerne. Administrationen forbeholder sig desuden til enhver tid ret til at forlange
klatrende planter klippet, hvis de er til fare for bygningerne eller til gene for naboer.

Det er tilladt at feelde traeer, der er plantet af afdelingen, dog med en foregaende skriftlig
aftale med administrationen.
Traeer, der er plantet af tidligere lejere pa lejemalet, kan fjernes uden aftale.

Hvis der er opsat havelage og/eller hegn jf. raderetten, skal lagen/hegn males enten
svenskrad, hvid eller fremsta naturfarvet.
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1. GENERELT

1.1 lkrafttreeden
Med virkning fra 3. marts 2026 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere
geeldende vedligeholdelsesreglement for afdelingen.

AEndringen sker pa baggrund af eendringer i Lov om almene boliger, Lov om leje af almene
boliger og Bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger.

1.2 /Endring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse og istandsaettelse ved fraflytning, som star i lejekontrakten, og skal derfor
betragtes som et tillzeg til denne.

1.3 Beboerklagenaevn
Uenighed om henholdsvis afdelingens og beboerens opfyldelse af pligten til at vedlige-
holde og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for Beboerklagenaevnet.

1.4 Forandringer i boligen
Beboeren ma ikke uden skriftlig tilladelse fra boligorganisationen foretage forandringer pa
boligens bestaende rum, installationer og eventuelle tilhgrende haver.

1.5 Byttelejligheder
Bytninger af lejemal betragtes som flytninger, hvorved reglerne om istandsaettelse ved
fraflytning treeder i kraft.

1.6 Fraflytninger
Der foretages ingen normalistandseettelse ved fraflytning.

1.7 Misligholdelse
Istandsaettelsesudgifter, som fglge af misligholdelse, vil altid blive palignet fraflyttende
lejere fuldt ud uanset bo-periodens leengde.

Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader som fglge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uansvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Vedtaget den 3. marts 2026 Vedligeholdelsesreglement (B-ordning), afdeling 26
Side 6 af 12



rlmenBo

AARHUS

2. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

2.1 Boligens stand
Boligen stilles ved lejeaftalens begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand.

Boligen kan ikke forventes at vaere nyistandsat. Kun hvor der efter boligorganisationens
skan har veeret behov for det, vil treeveerk, inventar og gulve veere istandsat.

Hvis der skal udfgres eventuelle reparationer i lejemalet, ma indflytter forvente
handveerkere i lejligheden de farste 14 dage efter indflytning.

Indflytter ma acceptere, at boligen, dens treeveerk, inventar, gulve og tekniske installationer
baerer praeg af slid, der ma anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder.

Grundlaget for bedemmelsen af boligens vedligeholdelsesstand fremgar af afsnit 3,
Vedligeholdelse i bo-perioden og afsnit 4, Fraflytning.

2.2 Syn ved indflytning

Den nye lejer indkaldes til et indflyttersyn, der foretages i forbindelse med lejemalets
overtagelse. Her konstateres det, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.

2.3 Indflytningsrapport

Ved indflyttersynet udarbejdes en indflytningsrapport, hvor den nye lejer kan fa indfgjet
eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres ved synet eller sendes
til lejeren senest 14 dage efter, hvis vedkommende ikke er til stede ved synet, eller ikke
gnsker at kvittere for modtagelsen af rapporten.

2.4 Fejl, mangler og skader i boligen
Hvis lejeren ved overtagelsen af boligen konstaterer fejl, mangler og skader, skal lejeren
senest to uger efter overtagelsen skriftligt patale disse.

Ved gennemgang af mangelrapporten vil boligorganisationen vurdere, om en mangel er til
vaesentlig gene for brugeren af det lejede. Er dette tilfaeldet, udbedres manglen.

Skgnnes manglen at vaere mindre vaesentlig, kan afhjeelpning undlades, men manglen
beskrives i et notat, der vedleegges lejekontrakten, og lejeren haefter ikke for udbedring af
denne mangel ved fraflytning.

At en mangel ikke udbedres, berettiger ikke lejeren til at undlade fremtidig normal
vedligeholdelse af boligen.
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Lejeren vil ikke uden boligorganisationens skriftlige og forudgaende accept fa refunderet
udgifter til afhjaelpning af mangler udfert pa lejerens foranstaltning.

2.5 Indflytters pligter
Indflytter er forpligtet til at betale for reparation af skader pa trappeopgange, elevatorer og
vejanlaeg mm. forarsaget ved indflytningen.

3. VEDLIGEHOLDELSE | BO-PERIODEN

3.1 Boligens vedligeholdelseskonto

| bo-perioden vedligeholder boligorganisationen boligen indvendigt med:
Hvidtning af lofter

Maling og tapetsering af veegge

Maling af traeveerk *

En let afslibning og lakering af gulve **

* Maling (traeveerk)

Det skal preeciseres, at maling af treevaerk kun geelder for traevaerk, der allerede er enten
malet eller lakeret, ikke ubehandlet tree, og det er ikke tilladt at 2endre overfladebehandling
(f.eks. fra lakeret til malet).

Vindueskarme, -rammer og -bundstykker er undtaget, og ma ikke males.

** Gulvbehandling

Med let afslibning menes udelukkende slibning af den eksisterende lakoverflade og
fiernelse af mindre ridser heri.

Hvis gulvet har dybe ridser, skader eller er meget slidt, og det kun kan udbedres ved en
grundigere slibning ned i traeet, betragtes dette som mislighold, og udgiften kan derfor ikke
daekkes af den indvendige vedligeholdelseskonto.

Der ma kun veere tale om vedligeholdelse af eksisterende overfladebehandling (f.eks. lak),
og ikke aendring til anden behandlingstype (f.eks. fra lak til maling eller olie).
Bestemmelsen om gulvbehandling omfatter ogsa trappetrin/traedeflader i boligen, hvor
behandlingen altid skal svare til eksisterende behandling jf. ovennaevnte.

Vedligeholdelsen kan udfgres, nar udgifterne kan deekkes af boligens vedligeholdelses-
konto, og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
elde.
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Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt belgb via huslejen pa boligens
vedligeholdelseskonto. Det er afdelingen, som fastseetter belgbet.

Vedligeholdelsen udferes af boligorganisationen pa lejerens foranledning. Lejeren kan
ogsa selv udfare vedligeholdelsen mod dokumentation af afholdte udgifter.
Boligorganisationen forbeholder sig ret til at kontrollere det udferte arbejde.

Benyttes et malerfirma, skal dette vaere momsregistreret og medlem af Malermestrenes
Garantiordning.

Al vedligeholdelse skal ske i overensstemmelse med dette vedligeholdelsesreglement.
Nar der er foretaget udbetalinger fra kontoen, ajourfgres saldoen pa vedligeholdelses-
kontoen, og kontoens aktuelle starrelse fremgar af den manedlige huslejeopkraevning.
Nedenfor er beskrevet de produkter og farver, du skal benytte til boligens indvendige

vedligeholdelse.

“Maling skal veere en kvalitetsmaling med hgj deekkeevne og god slidstyrke, baseret pa et
hgjt indhold af bindemiddel og pigment.”

Lofter:
Lys Rahvid S 0500- Glans 5-10.

Vagge med tapet:
Lys Rahvid S 0500- Glans 5-10.

Vaskbare vagge (kokken, bad og lignende):
Lys Rahvid — Glans 25.

Traevaerk (karme, fodlister og lignende):
Lys Rahvid/Rahvid — Glans 40.

Vinduer og traelysninger:
Lys Rahvid/Rahvid — Glans 40.

Radiatorer og ror:
Rahvid — Glans 40.

Lofts- og vaegfarven hedder Lys Rahvid, NCS kode S 0500.
Det skal vaere en 100% akrylmaling, uanset der er tale om en glans 5 eller 25.
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Vi ggr opmaerksom pa, at vi har en liste over firmaer, hvor du kan kabe pa rekvisition.
P& www.almenbo-aarhus.dk (Infosiden — Nar du bor hos AlmenBo Aarhus) kan du leese
mere om, hvilke firmaer og forhandlere der kan kontaktes.

3.2 Seerlig udvendig vedligeholdelse

Hvor der er altaner, skal aflabene holdes rene, sa tilstopning undgas, og overskudsvand
frit kan blive ledt vaek. Altaner skal vaskes, ikke spules. Maling kan tillades, nar
boligorganisationens anvisninger ngje falges.

| boliger, med tilhgrende have, er det lejeren, der er ansvarlig for vedligeholdelsen af
denne, herunder klipning af haek og/eller maling af hegn, sa haven til enhver tid
fremtraeder paen og ryddelig.

Har afdelingen vedtaget seerlige bestemmelser for vedligeholdelse af haver og altaner,
findes disse pa side 3 i dette vedligeholdelsesreglement.

3.3 Afdelingens vedligeholdelse

Afdelingen vedligeholder og foretager n@dvendig udskiftning af:

Lase, armaturer, el-afbrydere, sanitet, harde hvidevarer, ruder og lignende, der er
installeret af afdelingen samt reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes
tilbehar, som er installeret af eller skriftligt godkendt som overtaget af afdelingen.
Desuden udskiftning af belaegninger pa kgkkenborde, nar disse belaegninger er udfert af,
eller i forvejen er skriftligt godkendt af boligorganisationen.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning sker pa boligorganisationens og/eller
afdelingens foranledning i et samarbejde, nar og i det omfang det sk@nnes ngdvendigt.

Afdelingens vedligeholdelsespligt mv. geelder kun i det omfang, forbedringsarbejder,
udskiftning af harde hvidevarer mm. er skriftligt godkendt af boligorganisationen.

VVS-arbejde kun ma udferes af ejendomsfunktionzerer eller autoriseret VVS-installatgr.

Bemeerk seerlige regler vedrgrende forbedringsarbejder foretaget jf. regler om raderet.

3.4 Anmeldelse af skader

Hvis der opstar skader i boligen, skal lejeren omgaende rette henvendelse til afdelingens
ejendomsfunktionzerer og anmelde skaden. Ved akutte opstaede skader uden for normal
arbejdstid kontaktes boligorganisationens vagttelefon.

Undlader lejer at anmelde en skade, som er forarsaget i afdelingen, vil lejer blive palagt at
erstatte eventuelle merudgifter som falge af den manglende anmeldelse.
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4. FRAFLYTNING

4.1 Syn ved fraflytning

Der foretages syn af lejemalet omgaende, dog senest to uger efter fraflytning har fundet
sted. Omfanget af istandseettelsen fastseettes af boligorganisationens synsmand.

Nar lejemalet opsiges, indkaldes fraflytter, med mindst én uges varsel, til et fraflyttersyn.
Synet finder sted inden for normal arbejdstid, og kan overveeres af fraflytter.

4.2 Fraflytningsrapport

Ved fraflytningssynet udarbejdes der en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandsaettelsesarbejder der skal udfgres som normalistandsaettelse, og hvilke arbejder
der betragtes som misligholdelse, og derved skal betales af fraflytter.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres ved synet eller sendes til fraflytteren senest 14
dage efter, hvis fraflytter ikke er til stede ved synet, eller ikke gnsker at kvittere for
modtagelsen af rapporten.

Fraflytter skal vaere opmaerksom pa, at det kun er skruer og beslag som skal fiernes fra
vaegge og lofter. Rawplugs skal blive siddende, da det ellers kan blive betragtet som
mislighold.

4.3 Ingen normalistandseettelse ved fraflytning

Nar boligen er opsagt, kan der ikke lzengere disponeres over belgbet pa boligens vedlige-
holdelseskonto.

Boligen istandsaettes ikke ved fraflytning, med undtagelse af istandsaettelsesarbejder som
folge af misligholdelse.

Boligen afleveres til ny lejer, med de midler der eventuelt star pa vedligeholdelseskontoen
pa overtagelsestidspunktet.

4.4 Misligholdelse
Fraflytteren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar lejemalet, eller dele heraf, er forringet eller skadet som fglge
af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til lejemalet.

4.5 Ekstraordineer renggring
Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitet mv.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.
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4.6 Oplysning om istandsaettelsesudgifter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver boligorganisationen fraflytteren skriftlig oplysning
om den anslaede udgift til istandsaettelse og fraflytters andel heraf som fglge af
misligholdelse.

Effekter som nggler, vaskekort, skaktnagler og lignende, som ikke er afleveret senest ved
fraflyttersynet, betales af fraflytter.

Hvis keelder- og pulterrum, bryggers, altaner og lignende ikke er tgmt og rengjort ved
synet, skal udgifterne til dette ogsa betales af fraflytter.

Fraflytter er pligtig til at betale for reparation af skader pa trappeopgange, elevatorer og
vejanlaeg mm. forarsaget ved fraflytningen.

4.7 Endelig opgarelse

Den endelige opgarelse over istandseettelsesudgifterne som fglge af misligholdelse
fremsendes til fraflytteren uden ungdig forsinkelse og med angivelse af hvilke
istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, og hvad de har kostet.

Istandseaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og sammenteelles.

| den endelige opggrelse kan fraflytterens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10% i forhold til den fgrst anslaede istandsaettelsesudgift.

4.8 Arbejdets udferelse
Istandsaettelsesarbejderne vil blive udfgrt pa boligorganisationens foranledning pa
grundlag af synsrapporten.

4.9 Istandseettelse ved bytning
Ved bytning af lejemal geelder samme bestemmelser som ved avrige fraflytninger.

4.10 Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
Fremgar af dette vedligeholdelsesreglement.

4.11 Haver

Ved lejemal, hvortil der hgrer haver, skal disse ligeledes synes.

Haverne skal afleveres velholdte. Fraflytter skal, hvis haven ikke er vedligeholdt, betale
udgiften til at den fares tilbage til en vedligeholdt stand.
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HUSORDENSREGLEMENT FOR AFDELING 26
Skelagervej 120-164, 8200 Aarhus N.
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Vi skal vaere her alle sammen

| en boligafdeling som vores, hvor vi lever teet sammen, er vi mere eller mindre afhaengige
af hinanden — vi er feelles om mange ting — og derfor er det naturligt, at vi opstiller visse
almindelige regler, sa nogles udfoldelser ikke kommer til at skade andre.

Det skaber tryghed og tilfredshed, hvis alle erkender nadvendigheden af at tage hensyn til
hinanden.

Vi ma huske, at reglerne er til for til at beskytte vores bo miljg, ligesom de er med til at
holde bebyggelsen i god stand — samt at holde vedligeholdelsesudgifterne lavest muligt.

Husordenen rummer ogsa en raekke praktiske oplysninger og rad.

Emnerne er listet op alfabetisk, for at du nemt kan finde frem til det, du i en given situation
gnsker at vide noget om.

Hvis der er emner, som ikke er beskrevet her i husordenen, og noget du mener, kan veere
gavnligt at have med, kan du fremsaette forslag til eendringer pa afdelingens arlige
ordingere afdelingsmade.

Du er ogsa velkommen til at ga i dialog med afdelingsbestyrelsen eller
ejendomsfunktionzererne, hvis der er noget, du undrer dig over eller gnsker en naermere
forklaring pa.

HUSK!

Du skal sgrge for, at husordensreglerne overholdes — ogsa de gvrige medlemmer af din
husstand og dine geester, og vi ma ggre dig opmaerksom pa, at overtreedelser af
bestemmelserne i din lejekontrakt og denne husorden kan medfagre en ophaevelse af dit
lejemal.

Vi opfordrer dig ogsa til at ga ind pa AlmenBo’s hjemmeside, hvor du finder mange gode
og praktiske oplysninger om det at bo i afdelingen.
www.almenbo-aarhus.dk/afdelinger/aarhus-n/afdeling-26/

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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AFFALD

Alt affald skal sorteres efter den obligatoriske ordning som er geeldende for alle husstande
i kommunen. Det betyder, at affaldet skal sorteres i flere forskellige kategorier.
Laes mere om dette pa Kredslgbs hjemmeside her.

Der er etableret nedgravede affaldscontainere til husholdningsaffald, pap, glas og plastik
centralt pa P-pladsen.

Husk!
Ingen madaffald ved siden af containerne, da dette tiltraekker rotter.

Komposteringsplads til grgnt affald

Der forefindes en komposteringsplads til grgnt affald.

Det er meget vigtigt, at der ikke smides mursten, fliser, plastikposer og lignende sammen
med det gronne affald, da det medfarer, vi ikke kan aflevere det til kompostering.

Storskrald og miljofarligt affald
Afdelingen har en sorteringsgard til storskrald og miljgfarligt affald. Sorteringsgarden er
beliggende for enden af P-pladsen. Din hoveddgrsnagle passer til garden.

Eksempler pa storskrald:
e Mgbler: Borde, stole, senge og gulvtaepper
e Smat elektronik affald: Bragdrister, radio og elektrisk legetgj
e Smat braendbart: Leedervarer, paraplyer (uden pvc), plastbaljer og dyner
e PVC-plast: Regntgj, gummistgvler, bruseforhaeng, soppebassin og persienner af
plast
Harde hvidevarer: Vaskemaskine, tgrretumbler og opvaskemaskine
e Jern og metal: Gryder, bestik, grill og cykler

Eksempler pa miljgfarligt affald:
Maling, lak- og limprodukter
Alle slags batterier

Spraydaser

Kemikalier og renggringsmidler
El-paerer og lysstofrar

ALTANER

Da altanerne er en vigtig del af bebyggelsens ansigt udadtil, har vi vedtaget nogle regler

for brug af altanerne:

- Altaner skal holdes rene, for at undga tilstopning af aflab forarsager vandskade.

- Altaner ma vaskes, men ikke spules, da det kan veaere til gene for underboen.

- Rystning af teepper, duge, klaeder og lignende samt luftning og placering af genstande ud
over altaner og fra vinduer, er ikke tilladt.
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- Lgse altankasser, potter mm. ma ikke sta pa reekveerk og lignende, hvor der kan veere
fare for nedstyrtning.

- Ved vanding af altankasser/blomsterkummer skal der tages hensyn til underboen.

- Altaner ma ikke anvendes til pulterrum eller vaerksted.

- Tajtarring og henstilling af genstande pa altanen skal veere under brystningshgjde.

- Altankasser ma opseettes hvis der benyttes beslag egnet hertil.

- Der ma ikke kastes noget ud fra altaner.

- Det er ikke tilladt at opsaette foderbreet pa altaner eller ved vinduer.

- Brugen af grill er ikke tilladt. Dette er gaeldende for bade kul-, gas- og el-grill.

- Stgjende og rabende adfaerd samt hgj musik er ikke tilladt ved ophold pa altanen.

BAD OG TOILET

For at undga tilstopning af aflabsrer ber man veere varsom med, hvad der skylles ud
gennem vask og toilet.

Husk, at éngangsbleer, vat, vadservietter, avispapir og lignende ikke ma skylles ud i
toiletkummen.

Kemiske midler som aflgbsrens, kaustisk soda og klorin er skadelige for miljget, men de
kan ogsa e@delaegge aflgbet, da de er steerkt setsende, sa derfor ma disse ikke benyttes.
Eventuelle utaetheder i rerene skal straks meddeles ejendomsfunktionzererne.

BOLDSPIL OG LEG ¢«
Boldspil ma kun finde sted pa de anviste pladser, dog ikke efter kl. 22.00.

Af hensyn til gvrige lejere ma foreeldre ngje overvage, at stgj fra barns leg, bade i boligen
og udendgrs, ikke bliver for voldsom.

BYGNINGSMASSIGE /A£NDRINGER

Bygningsmaessige aendringer og opsaetning af nye installationer ma kun ske efter
godkendelse fra administrationen og bygningsmyndighederne.

CYKLER OG KNALLERTER &k 4%

Der er feelles cykelskure i afdelingen, og din hoveddersnagle passer dertil.

Derudover er der et saerskilt knallertrum, og ensker du en nggle hertil, skal du kontakte
ejendomsfunktionaererne.

Veer opmeerksom pa at cykler og knallerter ma ikke stilles i indgangspartier eller under
trapper, men skal anbringes i de dertil indrettede rum og pladser.
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D@RE

Dare, der er forsynet med derpumpe, skal veere lukkede, og de ma ikke holdes abne ved
at seette sten, treestykker og lignende i klemme. Alle aflaselige dere skal lases efter brug.
Branddere ma aldrig blokeres.

EL-VERKTQJ OG STGJENDE MASKINER 7§

Da brugen af stgjende maskiner og el-vaerktgj — isaer slagboremaskine — kan veere til stor
gene for naboerne, ma der kun larmes og bores i fglgende tidsrum:

Mandag til fredag mellem kl. 09.00 — 12.00 og kl. 14.00 - 19.00.

Indflyttere ma dog i begraenset omfang benytte el-vaerktgj den farste weekend efter
indflytning i tidsrummet kl. 10.00 og 12.00 og 14.00 - 19.00.

Symaskiner og andre husholdningsmaskiner kan med fordel anbringes pa lyddeempende
underlag af hensyn til naboerne.

ERHVERVSVIRKSOMHED OG SKILTNING [

Der ma ikke drives erhvervsmeessig virksomhed fra lejemalet uden boligorganisationens
skriftlige tilladelse. Det er ikke tilladt at haenge skilte og reklamer op i afdelingen.

FODRING AFDYR O
Af hensyn til blandt andet rottefaren er fodring ikke tilladt.

FORSIKRING

Afdelingen har tegnet brandforsikring, bygnings- og grundejerforsikring samt glas- og
kummeforsikring. @vrige skader er afdelingens lejere selv ansvarlige for.

Skulle du komme ud for, at der opstar skader i boligen (indbrud, vand- eller brandskade og
lignende), hvor der sker beskadigelse af ejendommen (lofter, vaegge, gulve eller dgre),
skal du omgaende rette henvendelse til ejendomsfunktioneererne.

Det er vigtigt at have en familie- og husstandsforsikring, der bade daekker indbo samt en
ansvarsforsikring.

Vi ggr ogsa opmaerksom pa, at hvis du far en skade, som felge af uheld hos andre
beboere, er det dig selv, eller din egen forsikring, der skal erstatte gdelagt indbo.
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Dette er ogsa geeldende, hvis dit indbo bliver skadet i et lejet keelder-/pulterrum i
afdelingen, her deekker afdelingens forsikringer ikke, det skal du selv eller din egen
forsikring.

VIGTIGT!
Uanset hvilken skade der er tale om, skal dette hurtigst muligt meddeles til ejendoms-
funktionaererne og anmeldes til dit eget forsikringsselskab.

F/ALLESAREALER B

Det er ikke tilladt at inddrage afdelingens faelles omrader som en del af boligen eller
haven, og der ma ikke fiernes bestaende beplantning pa faellesarealerne.

Vi opfordrer alle til at vaerne om afdelingens feelles udearealer. Anleeg og vedligeholdelsen
af disse betales over huslejen.

Ryd op efter dig selv, dine barn og gaester, for det er ikke ejendomsfunktionaerernes
opgave at rydde op efter beboere.

Karsel pa afdelingens gangarealer og fortove er ikke tilladt.

HAVER

Haverne ma ikke bruges til opbevaring af affald, gamle mgbler mm.

HUSDYR *

| afdelingen er det tilladt at holde én hund og/eller én kat, dog ikke muskelhunde, ogsa
kaldet kamphunde (*). Det er heller ikke tilladt at have disse pa besgag.

* Hvilke racer, der betragtes som muskelhunde og derved er pa listen over forbudte
hunderacer i Danmark, finder du her pa Danske Love hjemmeside.
Da det er lovpligtigt at have en hundeansvarsforsikring, er det er altid ejerens eget
ansvar at have en sadan.

Regler for husdyrhold i afd. 26:

1. Alle hunde og katte skal fgres i snor indenfor afdelingens omrade.

2. Dyrene skal luftes uden for afdelingens omrade og eventuelle efterladenskaber skal
omgaende fijernes af ejeren.

3. Dyrene ma ikke medbringes i faelleshuset eller vaskeriet.

4. Husdyr, der er alene hjemme, ma ikke veere til gene for naboerne.

Vedtaget den 3. marts 2026 Husordensreglement, afdeling 26
Side 6 af 9


https://danskelove.dk/hundeloven

rlmenBo

AARHUS

Overtreedelse af reglerne for husdyrhold betragtes som misligholdelse af lejeaftalen og kan
ved gentagne tilfeelde medfagre en opsigelse af lejeforholdet.

INSTALLATIONER Y

Beboerne ma ikke aendre i ejendommens installationer til el, vand og varme, og opsaetning
af nye installationer, kraever boligforeningens godkendelse.

Eventuelle fejl i installationerne skal omgaende meldes til ejendomsfunktiongererne og
udenfor deres normale arbejdstid til boligorganisationens vagttelefon.

MUSIK OG ST@J

Musik eller anden stagj ma ikke veere til gene for andre beboere — hverken udendgrs eller
indendgrs.

Nar du benytter musikinstrumenter, radioanlaeg, TV, computer, elektroniske apparater af
enhver art skal disse benyttes med omtanke og for lukkede dare og vinduer, saledes
lydniveauet ikke er til vaesentlig gene for dine naboer.

Anvendelse af stgjdeempende underlag anbefales, hvor det er muligt.

Der skal vises seaerligt hensyn i tidsrummet mellem kl. 23.00 og 07.00, da der kan veere
naboer, der arbejder om dagen, og derved har brug for nattero, det gaelder ogsa i
weekender.

Veer ogsa opmaerksom pa at nogle har natarbejde, og derfor sover om dagen.

| tilfeelde af fest og lignende bgr du sikre dig, at naboerne er indforstaede med stg;j.

PARKERING [

Det er forbudt at parkere pa brandveje og kareveje.

Der skal parkeres hensynsfuldt pa afdelingens P-pladser, saledes der ikke blokeres for
kgretgjers ind- og udkarsel.

Parkering af motorkaretgjer, der overstiger en veegt pa 3.500 kg. og/eller en hgjde pa to
meter og en laengde pa to meter samt traktorer, busser og entreprengrmateriel, er ikke
tilladt. Erhvervskassebiler skal parkeres hensynsfuldt.

Karetgjer parkeret til ulempe for andre eller uretmaessigt parkerede kgretgjer, herunder
karetgjer uden nummerplader, fiernes uden varsel for ejerens regning.

Campingvogne ma i forbindelse med klarggring henstilles i max. 48 timer.
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RYGNING !

Det er ikke tilladt at ryge pa afdelingens indendgrs feellesarealer.

SKADEDYR @

Hvis der observeres skadedyr (mus, rotter, kakerlakker og lignende) skal det omgaende
meddeles til ejendomsfunktionaererne.

UDLUFTNING

Det er vigtigt med jaevnlig udluftning af boligen for at undga fugtdannelser og deraf
folgende gdeleeggelse af treeveerk, tapet og maling. Ved langvarig udluftning skal der
lukkes ned for radiatorerne. Udluftningskanaler og ventiler ma aldrig stoppes til.

VASKERIET

Du far adgang til afdelingens faellesvaskeri ved at benytte din vaskebrik, som ogsa
fungerer som nggle

Reservation af vasketider foregar gennem systemet i vaskeriet via www.e-vaskeri.dk eller
via appen ‘E-vaskeri’. Den kan hentes i App Store og pa Google Play.

| vaskeriet heenger der en vejledning med instruktioner om, hvordan maskinerne betjenes.
Betaling for vask sker automatisk via din huslejeopkraevning

Hvis du skulle vaere sa uheldig at miste din vaskebrik, kan du kontakte ejendoms-
funktionaererne, som vil speerre brikken. Her kan du ogsa bestille en ekstra brik til din
husstand.

Nedbrud
| tilfeelde af nedbrud pa maskinerne i vaskeriet rettes der henvendelse til Nortec.
Det kan ggres her via Nortecs hjemmeside.

Nar vaskeriet benyttes, skal nedenstaende regler overholdes:
e Vaskeriet er beregnet for afdelingens beboere, ikke familie og venner.

e Maskinerne aftagrres og renggres efter brug.

o Vasketider skal tages i brug indenfor 15 minutter inde i den reserverede tid.

e Tag dit tgj ud af maskinerne, fgr naeste tid begynder.

e Af hensyn til de andre brugere af vaskeriet, ma man ikke afbryde en terretumbler,
der er igangsat.
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o Det er ikke tilladt at opstille egne tarrestativer i vaskeriet eller anvende radiatorer
eller lignende til tgjtarring.

e Tumblernes fnudfiltre renses for fnug (@get brandfare ved undladelse af dette).

e Barn under 16 ar ma ikke betjene maskinerne og ma kun opholde sig i vaskerierne,
nar dette sker under opsyn.

e Vasketgj, saebe og lignende ma ikke efterlades i vaskeriet efter endt vasketid.

VASKE- OG OPVASKEMASKINER (EGNE)

Beboernes egne installerede maskiner i boligen, ma kun anvendes i tidsrummene:
Hverdage: Kl. 07.00 til 21.00

Weekend og helligdage: Kl. 08.00 til 21.00.
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