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HVAD ER RADERET

Raderet betyder, at du ma foretage nogle aendringer i din bolig, som passer til dine gnsker
og behov. Du betaler selv og star selv for udfgrelsen af arbejdet, som skal veere udfart
handveerksmaessigt korrekt.

Det er beboerne, der pa et afdelingsmade beslutter, hvilke arbejder der ma udfgres i
afdelingen, men det er altid en fagperson fra AimenBo Aarhus, der objektivt vurderer, om
det pageeldende arbejde kan betragtes som en forbedring eller en forandring af boligen,
hvilket er afggrende for, om det berettiger til en eventuel godtgerelse ved fraflytning.

Derudover skelnes der ogsa mellem arbejder, der udfagres udenfor eller inde i boligen.
Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen fastsaettes af afdelingsmadet, men
gnsker du derimod at lave aendringer inde i din bolig, er det boligorganisationen, som tager
stilling til dette.

Uanset, om der er tale om et arbejde udenfor eller inde i boligen, er det geeldende, at du
selv skal betale alle udgifter i forbindelse med raderetsarbejdets udferelse.

Vigtigt at vide!

Hvis et raderetsarbejde medferer ggede udgifter for afdelingen til f.eks. vedligeholdelse,
forsikring eller henlaeggelse til fornyelse, skal du betale omkostningerne til dette via et
manedligt tillaeg til din husleje.

Der kan ikke ydes godtggrelse for et arbejde, der er udfgrt uden momsafregning, og det
samme er gaeldende for seerligt energiforbrugende arbejder.

Lejeren kan godt selv kan udfgre arbejdet, men der gives ikke godtgerelse for veerdien af
eget arbejde.

Hvad er en forbedring?

En forbedring er et arbejde, der tilfarer noget nyt til boligen og samtidigt @ger dens
brugsveaerdi. Arbejdet bliver en fast bestanddel af boligen, sa der kraeves ikke retablering
ved fraflytning.

Hvis du udferer et forbedringsarbejde i din bolig, kan du fa skonomisk godtgarelse ved
fraflytning, hvis du kan fremvise dokumentation for udgifterne og arbejdet er udfart
handvaerksmaessigt korrekt. En forudseetning for dette er, at du inden arbejdet
igangsaettes, har ansagt boligorganisationen om boligeendringen og faet accept pa dette.
Udbetaling af godtgerelse afhaenger dog af, om du flytter, inden forbedringen er afskrevet.
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Hvis en fagperson fra AimenBo Aarhus vurderer, at der ikke er tale om en forbedring, kan
arbejdet stadig godkendes, men det betyder, at der oftest vil blive stillet krav om
retablering ved fraflytning og eventuelt, at der indbetales et depositum til sikkerhed for
omkostningerne til dette.

Hvad er en forandring?

En forandring er et arbejde, der ikke gger boligens brugsveerdi, men kan veere et gnske
om at give boligen et andet udtryk end det eksisterende.

Forandringsarbejder kan veere permanente, eller arbejder der kreever retablering ved
fraflytning.

Hvis der forlanges retablering, kan der veere tilfaelde, hvor du skal indbetale et depositum
som sikkerhed for udgiften til dette.

Generelt

Under raderetten har du ogsa ret til at opsaette, flytte eller fijerne (ikke-baerende)
skillevaegge, i nogle tilfaelde uden der stilles krav om retablering ved fraflytning.
Forudsaetningen for dette er, at du har sagt om tilladelse til e&endringen i bo-perioden.
AEndring af skilleveegge giver som udgangspunkt ikke ret til godtgarelse ved fraflytning,
medmindre det er en del af et starre forbedringsarbejde.

Vedligeholdelsesreglementet geelder ogsa ved raderet, du skal derfor huske at kontrollere,
om der i afdelingens vedligeholdelsesreglement er sat begraensninger for materialevalg og
lignende.

Facader, dgre og vinduer er ikke omfattet af raderetten, men af afdelingsmgadets generelle
kompetence til at treeffe beslutninger om igangseettelse af arbejder og aktiviteter i
afdelingen.
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VEDTAGNE BESLUTNINGER | AFD. 26

Forandringer udenfor boligen
Nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder, hvis du
vil forandre din bolig.

A. Denne forandring skal du ikke retablere ved fraflytning, dog kan afdelingen fa
ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Denne udgift skal du selv
betale, enten via et manedligt tillaeg til din husleje eller via en huslejeforhgjelse, da
din bolig nu bliver af en standard ud over normalen, hvilket kreever seerlig
vedligeholdelse.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet
fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for deekning af
udgifter til retablering eller udbedring ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er en byggesagkyndig fra
AlmenBo Aarhus, som sarger for at fa indhentet de ngdvendige godkendelser, men
du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

FORANDRINGER UDENFOR BOLIGEN | AFD. 26
Krav til placering, stgrrelse, udferelse og materialer vedtages pa et A B C D
afdelingsmgde og lejer har selv vedligeholdelsespligten (Se naermere i
vedligeholdelsesreglementet)
Opseetning af hegn #1 X
Opseetning af havelage #2 X
Opseetning af markise pa altan #3 X X
Opsaetning af solsejl pa altan #4 X
Opseetning af altankasser #5 X
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#1 Opseaetning af hegn
Lejer ma opstille yderligere hegn, nar disse udfgres ngjagtig som eksisterende.
Laehegn ma ikke overstige en hgjde pa 180 cm.

Der ma opsaettes et hvid eller naturlig treefarve hegn i lejers egen have.
Placering af hegn i skel mellem nabo samt ende stykke af haven.

Materialer hegn skal udfgres i:

Alt tree skal veere trykimpraegneret.

Stolper: 100 x 100 mm. eller 75 x75 mm.

Stolper skal udfgres med stolpehatte (stolpeafdaekninger).

Stolper skal nedstabes i stolpebeton.

Beklaedning: 25 x100/125 mm. braedder vandret eller lodret med montering forskudt
pa begge sider af stolperne.

Hegnet skal males hvidt eller fremsta i naturlig traefarve.

e Max. hgjde for hegn: 180 cm.

e Max bredde for hegn: 15 cm.

Det er dog IKKE tilladt at opsaette hegn/laehegn direkte op ad haskken.

#2 Opseaetning af havelage
Ved etablering af havelage i forhave ma denne opseettes med en max. hgjde pa 140 cm.
og max. bredde pa 120 cm.

Lagen skal udfgres i trykimpraegneret trae, nonwood eller galvaniseret stal i farverne hvid,
svenskrgd, natur eller stal.
Havelage i baghave ma ikke overstige haekkens hgjde (180 cm.).

#3 Opsaetning af markise pa altan
Fastgarelsesbeslag og lignende skal veere rustbeskyttet og holdes i god vedligeholdt
stand.

Der ma kun opseettes markiser af typen kassettemarkiser, som kan rulles helt ind til
facaden, nar de ikke er i brug.

Markisen skal have stormsikring eller sikkerhedsfunktion i automatisk ind rulning ved
storm. Alle sikkerhedsforskrifter fra producenten skal overholdes.

#4 Opseaetning af solsejl pa altan
Fastggrelsesbeslag og lignende skal veaere rustbeskyttet og holdes i god vedligeholdt
stand.
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#5 Opseetning af altankasser
Der ma opseettes altankasser, hvis der anvendes egnede beslag som er stormsikre.

AFDELINGEN HAR IKKE TRUFFET BESLUTNINGER OM INDIVIDUELLE
FORBEDRINGSARBEJDER.

SADAN ANSQ@GER DU

Du kan ansgge om tilladelse via AimenBo Aarhus’ hjemmeside
www.almenbo-aarhus.dk/raaderet/

Ansggningen skal indeholde en beskrivelse af forbedringen eller forandringen, liste over
materialer, tidspunkt for udfgrelse, prisoverslag og eventuelle tegninger.

HUSK!
Du skal have en skriftlig tilladelse fra AiImenBo Aarhus, inden du gar i gang med
arbejdet.

Hvis du gnsker at installere harde hvidevarer, kan du ggre dette via blanketten, som du
finder pa: www.almenbo-aarhus.dk/infosiden/naar-du-bor-hos-almenbo/

Du vil herefter modtage et skriftligt svar fra AimenBo Aarhus.

KOLLEKTIV RADERET

Kollektiv raderet er en ordning i almene boligafdelinger, hvor afdelingsmgdet vedtager en
finansieringsmodel for gennemfgrelse af forbedringer, sésom modernisering af kgkken
eller badeveerelse.

Lejer betaler en andel af udgiften til forbedringerne over huslejen over en arraekke, typisk
15-20 ar, og det er ogsa lejer der beslutter, om en forbedring gnskes gennemfgart.

Forbedringsarbejderne kan ske pa frivillig basis og drypvist i bo-perioden eller i forbindelse
med fraflytning.

Der kan veere tilfeelde, hvor den kollektive raderet ikke kan benyttes til etablering af nyt
badeveerelse, da dette afheenger af ejendommens faldstammer og rarfaring.
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| din afdeling har beboerne besluttet, at kekkenet kan udskiftes efter 20 ar, hvis en
fagperson fra boligorganisationen vurderer, at kakkenet er udskiftningsparat.

Udgiften til det nye kgkken finansieres ud fra en fordelingsnggle, som hedder 60/40, hvor
du som lejer finansierer 60% af udgiften til kakkenet, og afdelingen deekker 40% via
henleeggelser.

Det er afdelingen, der lanefinansierer arbejdet, og du betaler lanet tilbage via en individuel
huslejestigning. Hvis du fraflytter, inden lanet er udlgbet, overtager den kommende lejer
den @gede huslejeudgift, indtil lanet udlgber.

Hvis du gnsker at gore brug af den kollektive raderet, gor du felgende:

1

. Ga ind pa AlmenBo Aarhus’ hjemmeside www.almenbo-aarhus.dk.

| everste bjeelke veelger du Infosiden og dernaest Raderet.
Her finder du en formular til at ansgge om at ggre brug af den kollektive raderet.

. Nar vi har modtaget din henvendelse, vil din ansagning blive behandlet, og du bliver

efterfglgende kontaktet.

. Hvis din ansggning opfylder kravene, skal du selv kontakte ét af de firmaer, afdelingen

har en samarbejdsaftale med.

. Du og det udvalgte firma udarbejder i samarbejde et projektforslag.
. Firmaet sender efterfglgende projektforslaget bilagt prisoverslag til AimenBo Aarhus.

. Ud fra prisoverslaget laver AimenBo Aarhus en beregning af de gkonomiske

konsekvenser, det far for din manedlige husleje.

. Du far tilsendt en mail via Penneo med et tillaeg til din lejekontrakt, som du skal

underskrive med MitID.

. Farst nar du har underskrevet, sender AlmenBo Aarhus en aftalerekvisition til firmaet,

og arbejdet kan igangseettes.
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INSTALLATIONSRET

Installationsretten giver dig ret til at installere harde hvidevarer sdsom opvaskemaskine,
vaskemaskine, tgrretumbler, kaleskab mv. En forudsaetning er dog, at AimenBo Aarhus
har vurderet, at eiendommens el- og aflabskapacitet kan klare installationen.

Du gor folgende:

e Giver AimenBo Aarhus besked om installationen, inden arbejdet pabegyndes
e Du betaler selv alle udgifter til installation, vedligeholdelse og reparation.
¢ Installationen skal veere fiernet ved syn i forbindelse med fraflytning.

Du er fuld erstatningspligt, hvis der sker skader, som er forarsaget af installationen i
dit lejemal, og AlmenBo Aarhus kan opkrzaeve et depositum eller bankgaranti som
sikkerhedsstillelse for dette.
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