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REVIDERET DAGSORDEN TIL  
AFDELINGSMØDE 

 
 
 
Vi indkalder dig til afdelingsmøde, som holdes i haven ved afdeling 38 
 

mandag den 8. juni 2026, kl. 16.00  
OBS – vær opmærksom på, at tidspunkt for mødet er ændret 

i.f.t. tidligere indkaldelse! 
 
 
Dagsorden: 
 
1. Valg af dirigent og referent. 
2. Godkendelse af forretningsorden. 
3. Godkendelse af afdelingens budget 2027 samt forelæggelse af afdelingens regnskab 2025. 
4. Behandling af indkomne forslag. 

1. Forslag om nyt råderetskatalog 
2. Forslag om nyt vedligeholdelsesreglement.  
3. Forslag om revideret husordensreglement. 

5.  Valg af 3 medlemmer til afdelingsbestyrelsen – 2 medlemmer for 2 år og 1 medlem for 1 år.      
6. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen.  
7. Eventuelt 
 
Såfremt administrationen har bemærkninger til forslagene, vil de være vedlagt efterfølgende. 
 

 
Ifølge AlmenBo Aarhus’ vedtægter §18, stk. 1 har afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer adgang til og 
stemmeret på afdelingsmødet. Hver husstand har to stemmer uanset husstandens størrelse. 
Stemmeret kan kun udøves ved personligt fremmøde. 

Forretningsorden for afdelingsmøde findes på AlmenBos hjemmeside / Infosiden / Afdelingsmøde eller ved at klikke her. 
 
 
 
Med venlig hilsen 
Administrationen 
 

http://www.almenbo-aarhus.dk/wp-content/uploads/2026/01/ALMENBO-forretningsorden-ALLE-AFDELINGER.pdf


Afdeling 38
Tousvej 91
8230  Åbyhøj

Budget for 2027

Vedlagt er udkast til budget for 2027

Budgettet viser en stigning på kr. 30.525 svarende til 3,00 %

Gennemsnitlig årlig leje pr. m² pr.  31.12.2026 1.283,82 kr.
Årlig stigning pr m² 38,54 kr.
Ny gennemsnitlig årlig leje pr. m² pr. 01.01.2027 1.322,37 kr.

Sådan udregner du din huslejestigning pr. måned:          Årlig stigning pr. m² / 12 mdr. * dit lejemåls m²

Forstå dit budget:
Den husleje, du betaler, er en såkaldt balanceleje. 
Det vil sige, at udgifter og indtægter skal balancere - og at der skal ikke skabes noget overskud. 
Der er med andre ord ingen, der skal tjene på, at du bor til leje i en almen bolig.

Det eneste afdelingen betaler til organisationen er administrationsbidraget (kto112), som dækker organisationens
udgifter til at drifte selskabet, men også til at bistå den enkelte afdeling med alt det som ejendomsfunktionæren ikke 
kan hjælpe med, herunder inspektøropgaver, udlejning, jura, regnskaber, budgetter, huslejeopkrævning mv.

Budgettet skal godkendes på afdelingsmødet af afdelingens beboere. 
Bliver budgettet ikke godkendt, vil organisationen og herefter Aarhus Kommunes Tilsyn vurdere om budgettet kan 
godkendes eller om der er alvorlige fejl som gør, at budgettet skal genberegnes.

Afdelingens tidligere resultater (overskud/underskud) vil blive indarbejdet i de kommende budgetter. 
Så har afdelingen haft et overskud,  vil dette blive indtægtsført i de kommende budgetter i afdelingen. Det vil sige, 
at afdelingen ”beholder” sit overskud i afdelingen. 
Afdelingen vil selvfølgelig også modsat skulle dække et eventuelt underskud.

Udgifter på afdelingens konti 120-123 er afdelingens opsparing til fremtidige udgifter. 
Der er tale om 3 typer opsparing:
120     - Opsparing til fremtidige udgifter til tag, vinduer, køkken, bad, gulve, legepladser mv.
121/122     - Opsparing til afdelingens andel af udgifter ved fraflytninger til maling, gulve mv.
123     - Opsparing til tab ved fraflytning, udgifter til dødsboer, manglende betalinger mv.

Du kan hente yderligere information på:
bl.dk/viden-kartotek/afdelingens-budget



Regnskab Budget Budget Afvigelse
2025 2026 2027

Udgifter
105 Afdrag, renter mv. til oprindelinge lån, ved afd. opførelse 278.503 283.219 286.615 3.396
106 Ejendomsskatter 0 0 0 0
107 Vandafgift 47.754 46.000 51.000 5.000
109 Renovation, affald, sortering, container 35.490 36.908 36.908 0
110 Forsikringer, bygninger, maskiner mm. 14.078 14.703 15.699 996
111 Udgiftrer til el og varme vedr. fællesarealer + forbrugsregnskaber 7.181 16.409 12.409 -4.000
112 Administrationsbidrag til boligorganisationen 112.800 115.200 117.600 2.400
113 Lovpligtigt bidrag til Landsbyggefonden: A + G indskud 0 0 0 0
114 Lønudgifter ejendomsfunktionærer, IT mm. 110.853 124.227 124.489 262
114 Trappevask 4.165 6.846 7.188 342
115 Almindelig vedligeholdelse 2.823 24.681 16.681 -8.000
116 Planlagt vedligeholdelse 108.674 270.015 352.634 82.619
116 - dækkes af henlæggelser -108.674 -270.015 -352.634 -82.619
117 Istandsættelse ved fraflytning (A/B-ordning) 25.494 13.147 25.494 12.347
117 - dækkes af henlæggelser -25.494 -13.147 -25.494 -12.347
118 Omkostninger ved fællesvaskeri, rep. af maskiner, rengøring mv. 20.534 23.871 23.871 0
118 Andel i fællesfaciliteters drift, udgift som deles mellem afdelinger 0 0 0 0
118 Omkostninger til møde- og selskabslokaler 0 0 0 0
119 Kontingent BL samt evt. grundejerforening 4.172 4.518 4.518 0
119 Afdelingsmøder, mad og drikke 0 600 600 0
119 Afdelingsbestyrelsesmøder og øvrige udgifter vedr. bestyrelsen 0 1.500 1.500 0
119 Beboeraktiviteter,f.eks. fastelavnsfest, sommerfest mm. 0 2.000 2.000 0
119 Udgifter til advokat eller inkasso ved manglende betaling 139 0 0 0
120 Henlæggelse: Planlagt vedligehold - 30 års vedligehold (kto.116) 277.236 312.236 367.036 54.800
121 Henlæggelse: Istandsæt v/fraflytning (A-ordning) 5.000 5.000 5.000 0
122 Henlæggelse: Istandsæt v/fraflytning (B-ordning) 0 0 0 0
123 Henlæggelse: Tab ved fraflytning. 7.809 4.968 144 -4.824
125 Afdrag, renter mv. vedr. lån til forbedringsarbejder 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 0 0 0 0
131 Kursregulering mm. (lovgivning, sammenhæng til konto 401) 0 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstøtte, særstøttelån og hjemfald 0 0 0 0
133 Afvikling opsamlet underskud 0 0 0 0
134 Korrektion vedr. tidligere år 0 0 0 0
136 Udgifter til helhedsplaner 0 0 0 0
140 Regnskabets overskud det pågældende år 78.393 0 0 0

Samlede udgifter 1.006.931 1.022.886 1.073.258 50.372

Indtægter
201 Almene familieboliger 0 0 0 0
201 Almene ungdomsboliger/værelser -980.640 -1.016.789 -1.016.789 0
201 Almene ældreboliger 0 0 0 0
201 Erhvervslejemål 0 0 0 0
201 Institutioner 0 0 0 0
201 Kældre/pulterum 0 0 0 0
201 Garager/carporte/parkeringspladser 0 0 0 0
201 Særlig lejeforhøjelse forbedringsarb. 0 0 0 0
201 Forskelsleje Landsbyggefonden 0 0 0 0
202 Renteindtægter, forrentning med Almenbo mv. -20.515 0 0 0
202 Kursregulering af obligationsbeholdning -332 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen 0 0 0 0
203 Indtægter, fællesvaskeri, f.eks. betaling for vask 0 0 0 0
203 Andel fællesfaciliteters drift (indtægt fra antenner mv.) 0 0 0 0
203 Indtægter, møde- og selskabslokaler, udlejning mv. 0 0 0 0
203 Indeksoverskud 0 0 0 0
203 Overført fra opsamlet resultat -5.443 -6.096 -25.945 -19.849
204 Driftssikring og anden særlig driftsst. 0 0 0 0
206 Korrektion vedr. tidligere år 0 0 0 0
208 Ekstraordinære indtægter 0 0 0 0
210 Regnskabets underskud det pågældende år 0 0 0 0

Huslejeforhøjelse 30.525
Samlede indtægter -1.006.931 -1.022.885 -1.073.258 -50.373

Budget for året 2027



Resultatopgørelse Regnskab Budget

2025 2025

Udgifter 101-105 Renter og afdrag på kreditforeningslån 278.503 282.000

106 Ejendomsskat 0 0

107 Vandafgift 47.754 34.282

109 Renovation 35.490 39.819

110 Forsikring 14.078 17.427

111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 7.181 18.482

112 Administrationsbidrag 112.800 112.800

113 Bidrag til Byggefonden: A og G indskud 0 0

114 Renholdelse 115.019 136.010

115 Almindelig vedligeholdelse 2.823 24.681

116 Planlagt vedligeholdelse 108.674 166.482

- dækkes af henlæggelser -108.674 -166.482

117 Istandsættelse v/fraflytning 25.494 38.027

- dækkes af henlæggelser -25.494 -38.027

118 Særlige aktiviteter 20.534 22.501

 119 Diverse udgifter 4.311 8.059

120 Henlæggelse: Planlagt vedligeholdelse 277.236 277.236

121-122 Henlæggelse: Istandsæt v/fraflytning 5.000 5.000

123 Henlæggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning. 7.809 7.809

124 Andre henlæggelser 0 0

125-127 Renter og afdrag på forbedringslån 0 0

128-136 Andre ekstraordinære udgifter 0 0

140 Årets overskud 78.393 0

Samlede udgifter 1.006.931 986.106

Indtægter 201 Huslejeindtægter -980.640 -980.663

202 Renteindtægter -20.848 0

203-207 Andre indtægter -5.443 -5.443

210 Årets underskud 0 0

Samlede indtægter -1.006.931 -986.106

Regnskab Regnskab

Balance pr. 31.12.2025 2025 2024

Aktiver 301-304 Anlægsaktiver i alt 12.803.009 12.739.842

305-309 Omsætningsaktiver 849.714 615.439

Aktiver i alt 13.652.723 13.355.282

Passiver 401-407 Henlæggelser i alt -571.322 -342.828

408-416 Langfristet gæld -12.928.120 -12.857.735

418-426 Kortfristet gæld i alt -153.281 -154.719

Passiver i alt -13.652.723 -13.355.282

Regnskabet er revideret i henhold til gældende lovgivning. 

Såfremt afdelingens udvidede regnskab med noter ønskes udleveret, kan dette fås ved 

henvendelse til AlmenBo Aarhus administration.

Regnskab for 2025

Afdeling 38
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Nedenfor beskrives kort afdelingens økonomi i forhold til kommende renoveringer i afdelingen. 

30 års langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold) 

Organisation og administration forsøger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at få afdelingens 

kommende renoveringsbehov belyst på bedst mulig vis, således afdelingen, så vidt det er muligt, får 

henlagt tilstrækkelige midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen. 

Det er organisationens mål, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 år selv kan finansiere kommende 

renoveringer kun med behov for begrænset lånehjemtagelse. (Grøn og Lys Grøn placering) 

Afdelingens placering er vurderet til: 

 Rød Langtidsplaner med behov for væsentlig lånehjemtagelse og væsentligt øget henlæggelsesniveau 
 Orange Langtidsplaner med behov for væsentlig lånehjemtagelse og øget henlæggelsesniveau 

X Gul Langtidsplaner med behov for lånehjemtagelse og øget henlæggelsesniveau 
 Lys Grøn Langtidsplaner med begrænset behov for yderligere lånehjemtagelse 
 Grøn Langtidsplaner uden behov for yderligere lånehjemtagelse 

 

 

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen at have behov for yderligere kr. 4.500.000 for at kunne 

opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 årige langtidsplaner. (Grøn placering) 

Der arbejdes med nedenstående model for at bedre afdelingens henlæggelsesniveau. 

- Henlæggelser øges med kr. 100.000 over de næste 3-5 år. (54.800 i år 2027). 

- Henlæggelser øges derudover fremadrettet årligt i takt med indeksreguleringen. 

- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektør og ejendomsfunktionærteam om at finde 

optimeringer og besparelser i afdelingen. 

- Fremtidige større renoveringer finansieres med lånhjemtagelse og reducering af 

henlæggelsesniveau, derved stabiliseres huslejeniveau. (Begrænset lejeregulering) 

Afdelingens placering om 3-5 år forventes til Lys Grøn (jf. ovenstående tabel) 

 

Forventede væsentlige renoveringsopgaver de næste år 

aftalt med inspektør  

• Maling af lejlighedsdøre 

• Udskiftning af bløde fuger udvendig 

• Udskiftning af belysning i fællesområde 



 

 

                                                                                                                    Juni 2026 

 

 

FORSLAG 1 - Nyt råderetskatalog 

Alle afdelinger i AlmenBo Aarhus skal vedtage et råderetskatalog. 

Et råderetskatalog er en fortegnelse over individuelle eller kollektive arbejder, som afdelingsmødet 

har vedtaget. 

Kort fortalt giver råderetten den enkelte lejer større frihed til selv at bestemme over egen bolig og 

muligheden for at præge boligen efter egne ønsker og behov. 

Læs mere i FORSLAG 1 hvor der indledningsvis er en beskrivelse af, hvilke muligheder og krav 

der er, hvis du som lejer ønsker at gøre brug af råderetten. 

 

FORSLAG 2 - Nyt vedligeholdelsesreglement 

Hidtil har AlmenBo Aarhus’ afdelinger været administreret efter ét af de to vedligeholdelses-

principper; A- eller B-ordning.  

Det er blevet et krav, at den enkelte afdeling, ud over valget af vedligeholdelsesprincip, får 

indskrevet eventuelle særbeslutninger, som er tilpasset afdelingen. 

Det omhandler bl.a. følgende: 

• Boligens stand ved indflytning 

• Oplysninger om vedligeholdelsespligten i bo-perioden 

• Boligens istandsættelse ved fraflytning 

• Boligens standard ved fraflytning 

Læs mere i FORSLAG 2 hvor det nærmere er beskrevet, hvilke vedligeholdelsesregler der er 

gældende, i den afdeling du bor i. 

 

FORSLAG 3 - Revideret husordensreglement 

Afdelingens nuværende husordensreglement er gennemgået - dels for at flytte de beslutninger der 

omhandler råderet og vedligeholdelse over i afdelingens nye reglementer og dels for at få 

opdateret faktuelle oplysninger og tilføje/sløjfe afsnit, alt efter relevans. 

Sidst, men ikke mindst, for at skabe et ensartet udtryk for de tre reglementer.  

Læs mere i FORSLAG 3 hvor det nærmere er beskrevet, hvilke husordensregler der er gældende, 

i den afdeling du bor i. 

 

 

Med venlig hilsen 

AlmenBo Aarhus 



 

 
 

Vedtaget den xx.xx.2026   Råderetskatalog, afdeling 38 
Side 1 af 5 

 

FORSLAG 1 

 

RÅDERETSKATALOG FOR AFDELING 38 

Tousvej 91, 8230 Åbyhøj 
 

 



 

 
 

Vedtaget den xx.xx.2026   Råderetskatalog, afdeling 38 
Side 2 af 5 

 

Indholdsfortegnelse 
 

HVAD ER RÅDERET ...................................................................................................................... 3 
VEDTAGNE BESLUTNINGER I AFD. 38 ........................................................................................ 5 
KOLLEKTIV RÅDERET .................................................................................................................. 5 
INSTALLATIONSRET ..................................................................................................................... 5 
 

  



 

 
 

Vedtaget den xx.xx.2026   Råderetskatalog, afdeling 38 
Side 3 af 5 

 

HVAD ER RÅDERET 
 

Råderet betyder, at du må foretage nogle ændringer i din bolig, som passer til dine ønsker 

og behov. Du betaler selv og står selv for udførelsen af arbejdet, som skal være udført 

håndværksmæssigt korrekt. 

 

Det er beboerne, der på et afdelingsmøde beslutter, hvilke arbejder der må udføres i 

afdelingen, men det er altid en fagperson fra AlmenBo Aarhus, der objektivt vurderer, om 

det pågældende arbejde kan betragtes som en forbedring eller en forandring af boligen, 

hvilket er afgørende for, om det berettiger til en eventuel godtgørelse ved fraflytning. 

 

Derudover skelnes der også mellem arbejder, der udføres udenfor eller inde i boligen.  

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen fastsættes af afdelingsmødet, men 

ønsker du derimod at lave ændringer inde i din bolig, er det boligorganisationen, som tager 

stilling til dette. 

Uanset, om der er tale om et arbejde udenfor eller inde i boligen, er det gældende, at du 

selv skal betale alle udgifter i forbindelse med råderetsarbejdets udførelse. 

 

Vigtigt at vide! 

Hvis et råderetsarbejde medfører øgede udgifter for afdelingen til f.eks. vedligeholdelse, 

forsikring eller henlæggelse til fornyelse, skal du betale omkostningerne til dette via et 

månedligt tillæg til din husleje. 

Der kan ikke ydes godtgørelse for et arbejde, der er udført uden momsafregning, og det 

samme er gældende for særligt energiforbrugende arbejder. 

Lejeren kan godt selv kan udføre arbejdet, men der gives ikke godtgørelse for værdien af 

eget arbejde. 

 

Hvad er en forbedring? 

En forbedring er et arbejde, der tilfører noget nyt til boligen og samtidigt øger dens 

brugsværdi. Arbejdet bliver en fast bestanddel af boligen, så der kræves ikke retablering 

ved fraflytning. 

 

Hvis du udfører et forbedringsarbejde i din bolig, kan du få økonomisk godtgørelse ved 

fraflytning, hvis du kan fremvise dokumentation for udgifterne og arbejdet er udført 

håndværksmæssigt korrekt. En forudsætning for dette er, at du inden arbejdet 

igangsættes, har ansøgt boligorganisationen om boligændringen og fået accept på dette. 

Udbetaling af godtgørelse afhænger dog af, om du flytter, inden forbedringen er afskrevet. 

 

 



 

 
 

Vedtaget den xx.xx.2026   Råderetskatalog, afdeling 38 
Side 4 af 5 

 

Hvis en fagperson fra AlmenBo Aarhus vurderer, at der ikke er tale om en forbedring, kan 

arbejdet stadig godkendes, men det betyder, at der oftest vil blive stillet krav om 

retablering ved fraflytning og eventuelt, at der indbetales et depositum til sikkerhed for 

omkostningerne til dette. 

 

Hvad er en forandring? 

En forandring er et arbejde, der ikke øger boligens brugsværdi, men kan være et ønske 

om at give boligen et andet udtryk end det eksisterende. 

Forandringsarbejder kan være permanente, eller arbejder der kræver retablering ved 

fraflytning. 

Hvis der forlanges retablering, kan der være tilfælde, hvor du skal indbetale et depositum 

som sikkerhed for udgiften til dette. 

 

Generelt 

Under råderetten har du også ret til at opsætte, flytte eller fjerne (ikke-bærende) 

skillevægge, i nogle tilfælde uden der stilles krav om retablering ved fraflytning.  

Forudsætningen for dette er, at du har søgt om tilladelse til ændringen i bo-perioden. 

Ændring af skillevægge giver som udgangspunkt ikke ret til godtgørelse ved fraflytning, 

medmindre det er en del af et større forbedringsarbejde. 

 

Vedligeholdelsesreglementet gælder også ved råderet, du skal derfor huske at kontrollere, 

om der i afdelingens vedligeholdelsesreglement er sat begrænsninger for materialevalg og 

lignende. 

Facader, døre og vinduer er ikke omfattet af råderetten, men af afdelingsmødets generelle 

kompetence til at træffe beslutninger om igangsættelse af arbejder og aktiviteter i 

afdelingen. 
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VEDTAGNE BESLUTNINGER I AFD. 38 

 

AFDELINGEN HAR IKKE TRUFFET BESLUTNINGER OM INDIVIDUELLE 

RÅDERETSARBEJDER. 

 

KOLLEKTIV RÅDERET 
Kollektiv råderet er en ordning i almene boligafdelinger, hvor afdelingsmødet vedtager en 

finansieringsmodel for gennemførelse af forbedringer, såsom modernisering af køkken 

eller badeværelse.  

Lejer betaler en andel af udgiften til forbedringerne over huslejen over en årrække, typisk  

15-20 år, og det er også lejer der beslutter, om en forbedring ønskes gennemført. 

Forbedringsarbejderne kan ske på frivillig basis og drypvist i bo-perioden eller i forbindelse 

med fraflytning. 

Der kan være tilfælde, hvor den kollektive råderet ikke kan benyttes til etablering af nyt 

badeværelse, da dette afhænger af ejendommens faldstammer og rørføring. 

 

AFDELINGEN HAR IKKE TRUFFET BESLUTNING OM KOLLEKTIV 

RÅDERET. 

 

INSTALLATIONSRET 
Installationsretten giver dig ret til at installere hårde hvidevarer såsom opvaskemaskine, 

vaskemaskine, tørretumbler, køleskab mv. En forudsætning er dog, at AlmenBo Aarhus 

har vurderet, at ejendommens el- og afløbskapacitet kan klare installationen. 

Du gør følgende: 

• Giver AlmenBo Aarhus besked om installationen, inden arbejdet påbegyndes 

• Du betaler selv alle udgifter til installation, vedligeholdelse og reparation. 

• Installationen skal være fjernet ved syn i forbindelse med fraflytning. 

 

Du er fuld erstatningspligt, hvis der sker skader, som er forårsaget af installationen i 

dit lejemål, og AlmenBo Aarhus kan opkræve et depositum eller bankgaranti som 

sikkerhedsstillelse for dette. 



 

 
 

Vedtaget den xx.xx.2026   Vedligeholdelsesreglement (A-ordning), afdeling 38 
Side 1 af 13 

 

FORSLAG 2 

 

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT FOR AFDELING 38 

Tousvej 91, 8230 Åbyhøj 
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Indholdsfortegnelse 
A-ORDNING – KORT FORTALT .......................................................................................... 2 

VEDTAGNE BESLUTNINGER I AFD. 38.………...……………………………………………..3 

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT FOR AFDELINGER MED A-ORDNING…………..…4 

 

Du bor i en afdeling, hvor der er et gældende vedligeholdelsesreglement, som er underlagt 

vilkårene i det, der kaldes A-ordning.  

Det er et sæt regler, der beskriver, hvordan du skal vedligeholde din bolig, mens du bor 

der samt i hvilken stand, du skal aflevere din bolig ved fraflytning. 

Nedenfor er der en kort beskrivelse af, hvad et vedligeholdelsesreglement med A-ordning 

betyder for dig som lejer. 

 

A-ORDNING - KORT FORTALT 

Indflytning 

Ved indflytningen har AlmenBo Aarhus sørget for, at din lejlighed er normalistandsat, 

hvilket betyder, at din bolig stilles til rådighed i god og forsvarlig stand og vægge og lofter 

fremtræder nyistandsatte.  

Kun i tilfælde af, at AlmenBo Aarhus har skønnet, der var behov for istandsættelse af 

træværk, inventar og gulve, vil disse også være istandsatte. 

 

Det betyder, at boligens træværk, inventar, gulve og tekniske installationer kan bære præg 

af slid, hvilket må anses for rimeligt i en bolig af en vis alder. 

 

Vedligeholdelse i bo-perioden 

Mens du bor der, skal du selv sørge for at vedligeholde boligen indvendigt med hvidtning 

af lofter, maling og tapetsering af vægge, maling af træværk og let afslibning og lakering af 

gulve.  

Vedligeholdelsen skal foretages så ofte, at boligens standard ikke forringes; bortset fra 

almindeligt slid og ælde, og du betaler selv alle udgifterne til vedligeholdelsen. 

 

Istandsættelse ved fraflytning 

Når du fraflytter, gennemføres der et syn af lejemålet.  

I forbindelse med dette udarbejdes der en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgår, hvilke 

istandsættelsesarbejder der skal udføres som ”normalistandsættelse”, og hvilke arbejder 

der skal udføres som følge af mislighold eller slid og ælde. 
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Vilkår 

I forbindelse med fraflytning er der en istandsættelsesperiode på 14 dage, så lejligheden 

fremtræder nyistandsat til den nye lejer. 

 

Hvis du deltager i fraflytningssynet, får du udleveret en kopi af fraflytningsrapporten, ellers 

bliver den tilsendt senest 14 dage efter synet.  

(Læs mere i vedligeholdelsesreglementets afsnit 4, Fraflytning, pkt. 4.2). 

 

Hvem der skal betale for normalistandsættelsen ved fraflytning, afhænger af, hvor længe 

du har boet i lejligheden. (Læs mere i vedligeholdelsesreglementets afsnit 1, Generelt, pkt. 

1.6). 

 

VEDTAGNE BESLUTNINGER I AFD. 38 
 
 
AFDELINGEN HAR IKKE TRUFFET SÆRLIGE BESLUTNINGER TIL 

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENTET. 
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1. GENERELT 
 

1.1  Ikrafttræden 

Med virkning fra xx.xx.2026 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere gældende 

vedligeholdelsesreglement for afdelingen. 

Ændringen sker på baggrund af ændringer i Lov om almene boliger, Lov om leje af almene 

boliger og Bekendtgørelse om vedligeholdelse og istandsættelse af almene boliger. 

 

1.2  Ændring af lejekontrakten 

Vedligeholdelsesreglementet træder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om 

vedligeholdelse og istandsættelse ved fraflytning, som står i lejekontrakten, og skal derfor 

betragtes som et tillæg til denne. 

 

1.3  Beboerklagenævn     

Uenighed om henholdsvis afdelingens og beboerens opfyldelse af pligten til at 

vedligeholde og istandsættelse af boligen kan af hver af parterne indbringes for 

Beboerklagenævnet. 

 

1.4  Forandringer i boligen  

Beboeren må ikke uden skriftlig tilladelse fra AlmenBo Aarhus foretage forandringer på 

boligens bestående rum, installationer og eventuelle tilhørende haver. 

 

1.5  Byttelejligheder 

Bytninger af lejemål betragtes som flytninger, hvorved reglerne om istandsættelse ved 

fraflytning træder i kraft. 

 

1.6  Fraflytninger 

Afdelingen overtager gradvis hele udgiften til normalistandsættelse ved fraflytningen efter: 

• 1 til 12 måneder med 0,0% pr. måned 

• 13 til 36 måneder med 0,75% pr. måned 

• 37 til 118 måneder med 1,0% pr. måned 

Det betyder, at afdelingen overtager hele udgiften efter en lejer, som har boet i lejemålet i 

9 år og 10 måneder. 

Hvis fraflytningen sker, inden afdelingen helt har overtaget udgiften til den normale 

istandsættelse, betaler lejeren den procentdel, som afdelingen endnu ikke har overtaget. 
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1.7  Misligholdelse 

Istandsættelsesudgifter, som følge af misligholdelse, vil altid blive pålignet fraflyttende 

lejere fuldt ud uanset bo-periodens længde. 

Misligholdelse foreligger, når der konstateres forringelser eller skader som følge af fejlagtig 

brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uansvarlig adfærd af lejeren, medlemmer af dennes 

husstand eller andre som lejeren har givet adgang til boligen.      

          

2. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING 
 

2.1  Boligens stand          

Boligen stilles ved lejeaftalens begyndelse til rådighed i god og forsvarlig stand. Vægge og 

lofter fremtræder nyistandsatte. 

Kun hvor der efter boligorganisationens skøn har været behov for det, vil træværk, 

inventar og gulve være istandsat. 

Indflytter må acceptere, at boligen, dens træværk, inventar, gulve og tekniske installationer 

bærer præg af slid, der må anses for rimeligt i en bolig af den pågældende alder. 

(Læs nærmere i afsnit 4, Fraflytning). 

 

Grundlaget for bedømmelsen af boligens vedligeholdelsesstand fremgår af afsnit 3, 

Vedligeholdelse i bo-perioden og afsnit 4, Fraflytning. 

 

2.2  Syn ved indflytning 

Den nye lejer indkaldes til et indflytningssyn, der foretages i forbindelse med lejemålets 

overtagelse. Her konstateres det, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstem-

melse med den gældende standard i afdelingen og for denne type bolig. 

 

2.3  Indflytningsrapport 

Ved indflytningssynet udarbejdes der en indflytningsrapport. 

Kopi af indflytningsrapporten udleveres ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage 

efter, hvis vedkommende ikke er til stede ved synet, eller ikke ønsker at kvittere for 

modtagelsen af rapporten. 

 

2.4  Fejl, mangler og skader i boligen 

Hvis den nye lejer ved overtagelsen af boligen konstaterer fejl, mangler og skader, skal 

lejeren senest to uger efter overtagelsen skriftligt påtale disse. 
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Ved gennemgang af mangelrapporten vil boligorganisationen vurdere, om en mangel er til 

væsentlig gene for brugeren af det lejede. Er dette tilfældet, udbedres manglen. 

Skønnes manglen at være mindre væsentlig, kan afhjælpning undlades, men manglen 

beskrives i et notat, der vedlægges lejekontrakten, og lejeren hæfter ikke for udbedring af 

denne mangel ved fraflytning. 

At en mangel ikke udbedres, berettiger ikke lejeren til at undlade fremtidig normal 

vedligeholdelse af boligen. 

Lejeren vil ikke uden boligorganisationens skriftlige og forudgående accept få refunderet 

udgifter til afhjælpning af mangler udført på lejerens foranstaltning. 

 

2.5  Indflytters pligter 

Indflytter er forpligtet til at betale for reparation af skader på trappeopgange, elevatorer og 

vejanlæg mm. forårsaget ved indflytningen. 

 

3. VEDLIGEHOLDELSE I BO-PERIODEN 
 

3.1  Lejerens vedligeholdelse 

Lejeren er forpligtet til at sørge for boligens indvendige vedligeholdelse med: 

Hvidtning af lofter 

Maling og tapetsering af vægge 

Maling af træværk * 

En let afslibning og lakering af gulve ** 

* Maling (træværk) 

Det skal præciseres, at maling af træværk kun gælder for træværk, der allerede er enten 

malet eller lakeret, ikke ubehandlet træ, og det er ikke tilladt at ændre overfladebehandling 

(f.eks. fra lakeret til malet). 

Vindueskarme, -rammer og -bundstykker er undtaget, og må ikke males. 

** Gulvbehandling 

Med let afslibning menes udelukkende slibning af den eksisterende lakoverflade og 

fjernelse af mindre ridser. 

Hvis gulvet har dybe ridser, skader eller er meget slidt, og det kun kan udbedres ved en 

grundigere slibning ned i træet, betragtes dette som mislighold. 

Der må kun være tale om vedligeholdelse af eksisterende overfladebehandling (f.eks. lak), 

og ikke ændring til anden behandlingstype (f.eks. fra lak til maling eller olie). 

Bestemmelsen om gulvbehandling omfatter også trappetrin/trædeflader i boligen, hvor 

behandlingen altid skal svare til eksisterende behandling jf. ovennævnte. 
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Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse, og denne skal 

foretages så ofte, at lejemålet ikke forringes bortset fra almindeligt slid og ælde. 

Nedenfor er beskrevet de produkter og farver, du skal benytte til boligens indvendige 

vedligeholdelse. 

Maling skal være en kvalitetsmaling med høj dækkeevne og god slidstyrke, baseret på et 

højt indhold af bindemiddel og pigment. 

 

Lofter: 

Lys Råhvid S 0500 – Glans 5-10 

 

Vægge med tapet: 

Lys Råhvid S 0500 – Glans 5-10 

 

Vaskbare vægge (køkken, bad og lignende): 

Lys Råhvid – Glans 25 

 

Træværk (karme, fodlister og lignende): 

Lys Råhvid/Råhvid – Glans 40 

 

Trælysninger: 

Lys Råhvid/Råhvid – Glans 40 

 

Radiatorer og rør: 

Råhvid – Glans 40 

 

Lofts- og vægfarven hedder Lys Råhvid, NCS kode S 0500. 

Det skal være en 100% akrylmaling, uanset der er tale om en glans 5 eller 25. 

 

På www.almenbo-aarhus.dk (Infosiden – Når du bor hos AlmenBo Aarhus) kan du læse 

mere om, hvilke firmaer og forhandlere der kan kontaktes. 

 

3.2  Særlig udvendig vedligeholdelse 

Hvor der er altaner, skal afløbene holdes rene, så tilstopning undgås, og overskudsvand 

frit kan blive ledt væk. Altaner skal vaskes, ikke spules.  

Maling kan tillades, når boligorganisationens anvisninger nøje følges. 

I boliger, med tilhørende have, er det lejeren, der er ansvarlig for vedligeholdelsen af 

denne, herunder klipning af hæk og/eller maling af hegn, så haven til enhver tid 

fremtræder pæn og ryddelig.  

http://www.almenbo-aarhus.dk/
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Har afdelingen vedtaget særlige bestemmelser for vedligeholdelse af altaner og haver, 

findes disse på side 3 i dette vedligeholdelsesreglement.  

 

3.3  Afdelingens vedligeholdelse 

Afdelingen vedligeholder og foretager nødvendig udskiftning af: 

Låse, armaturer, el-afbrydere, sanitet, hårde hvidevarer, ruder og lignende, der er 

installeret af afdelingen samt reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes 

tilbehør, som er installeret af eller skriftligt godkendt som overtaget af afdelingen.  

Desuden udskiftning af belægninger på køkkenborde, når disse belægninger er udført af, 

eller i forvejen er skriftligt godkendt af boligorganisationen. 

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning sker på boligorganisationens og/eller 

afdelingens foranledning i et samarbejde, når og i det omfang det skønnes nødvendigt. 

Afdelingens vedligeholdelsespligt mv. gælder kun i det omfang, forbedringsarbejder, 

udskiftning af hårde hvidevarer mm. er skriftligt godkendt af boligorganisationen. 

VVS-arbejde kun må udføres af ejendomsfunktionærer eller autoriseret VVS-installatør. 

Bemærk særlige regler vedrørende forbedringsarbejder foretaget jf. regler om råderet. 

 

3.4  Anmeldelse af skader 

Hvis der opstår skader i boligen, skal lejeren omgående rette henvendelse til afdelingens 

ejendomsfunktionærer og anmelde den opståede skade. Ved akutte opståede skader 

uden for normal arbejdstid kontaktes boligorganisationens vagttelefon. 

Læs mere her på www.almenbo-aarhus.dk 

Undlader lejer at anmelde en skade, som er forårsaget i afdelingen, vil lejer blive pålagt at 

erstatte eventuelle merudgifter som følge af den manglende anmeldelse. 

 

4. FRAFLYTNING 
 

4.1  Syn ved fraflytning 

Ved fraflytning istandsættes boligen i overensstemmelse med lejekontrakten og dette 

vedligeholdelsesreglement. 

Når boligen er opsagt, indkaldes fraflytteren med mindst én uges varsel til et fraflytnings-

syn. Synet finder sted inden for normal arbejdstid og kan overværes af fraflytter. 

Snarest og senest to uger efter fraflytning foretages der syn af boligen, og af 

synsrapporten vil det fremgå, om boligen er afleveret i normal vedligeholdt stand.  

https://www.almenbo-aarhus.dk/
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Omfanget af istandsættelsen fastsættes ved synet af boligorganisationens synsmand. 

 

4.2  Fraflytningsrapport 

Ved fraflytningssynet udarbejdes der en fraflytningsrapport, hvor det fremgår, hvilke 

istandsættelsesarbejder der skal udføres som normalistandsættelse, og hvilke arbejder 

der betragtes som misligholdelse, og derved skal betales af fraflytter. 

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres ved synet eller sendes til fraflytteren senest 14 

dage efter, hvis fraflytter ikke er til stede ved synet, eller ikke ønsker at kvittere for 

modtagelsen af rapporten. 

 

4.3  Normalistandsættelse ved fraflytning 

Hvis boligen afleveres normal vedligeholdt og rengjort, skal der kun foretages følgende 

istandsættelse: 

• Maling af lofter (malede lofter skal altid fremtræde hvide ved fraflytning) 

• Afvaskning af panel- eller listelofter 

• Hvidtning af i forvejen malede vægge 

• Tapetsering af vægge 

Denne istandsættelse betales helt eller delvist af afdelingen efter reglerne i 

Bekendtgørelse om vedligeholdelse og istandsættelse af almene boliger. 

Fraflytter vil blive opkrævet for udgiften til rengøring efter håndværkere, da dette er en del 

af normalistandsættelsen. 

 

4.4  Istandsættelsesperioden 

Boligen stilles til rådighed i ryddet stand for istandsættelsen, senest to uger før det 

tidspunkt hvor lejemålet er opsagt. 

 

4.5  Istandsættelse af fraflytter 

Vælger fraflytter selv at istandsætte boligen i forbindelse med fraflytning, skal dette være 

håndværksmæssigt korrekt udført, og istandsættelsen skal være tilendebragt, så den kan 

vurderes senest ved fraflytningssynet. 

Emballagen til de anvendte materialer skal stå i lejemålet ved synet. 

(Se krav til materialer og farver i afsnit 3, Vedligeholdelse i bo-perioden, pkt. 3.1). 

 

4.6  Misligholdelse 

Fraflytteren afholder alle udgifter til istandsættelse som følge af misligholdelse. 

 

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2006/640
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Det betragtes som misligholdelse, når lejemålet, eller dele heraf, er forringet eller skadet 

som følge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfærd af lejeren, 

medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til lejemålet. 

 

4.7  Ekstraordinær rengøring 

Hvis der er behov for ekstraordinær rengøring af hårde hvidevarer, inventar, sanitet mv., 

betragtes dette også som misligholdelse. 

 

4.8  Haver 

I lejemål med haver vil denne ligeledes blive synet ved fraflytning.   

Haver skal afleveres velholdte. Fraflytter skal, hvis haven ikke er vedligeholdt, betale 

udgiften til at den føres tilbage til en vedligeholdt stand. 

 

4.9  Undladelse af normalistandsættelse 

Normalistandsættelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytning frem-

træder håndværksmæssigt forsvarligt nyistandsat. 

 

4.10  Oplysning om istandsættelsesudgifter 

Senest 14 dage efter synsdatoen giver boligorganisationen fraflytter skriftlig oplysning om 

den anslåede udgift til istandsættelse og fraflytters andel heraf, opdelt på normalistand-

sættelse og eventuel misligholdelse. 

Effekter som nøgler, vaskekort, skaktnøgler og lignende, som ikke er afleveret senest ved 

fraflytningssynet, betales af fraflytter. 

Hvis kælder- og pulterrum, bryggers, altaner og lignende ikke er tømt og rengjort ved 

synet, skal udgifterne til dette også betales af fraflytter. 

 

Fraflytter er pligtig til at betale for reparation af skader på trappeopgange, elevatorer og 

vejanlæg mm. forårsaget ved fraflytningen. 

 

4.11  Arbejdets udførelse 

Da istandsættelsen ved fraflytning helt eller delvist betales af afdelingen, vil arbejdet blive 

udført på boligorganisationens foranledning på grundlag af synsrapporten. 

 

4.12  Den endelige opgørelse 

Den endelige opgørelse over istandsættelsesudgifterne sendes til fraflytter, med angivelse 

af hvilke istandsættelsesarbejder der er udført, hvad de har kostet, og hvordan 

fraflytterens andel af udgifterne er beregnet. 
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Istandsættelsesarbejde som følge af misligholdelse specificeres og sammentælles. 

I den endelige opgørelse kan fraflytterens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke 

overstige 10% i forhold til den først anslåede istandsættelsesudgift. 

 

4.13  Istandsættelse ved bytning 

Ved bytning af lejemål gælder samme bestemmelser som ved øvrige fraflytninger. 
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FORSLAG 3 

 

HUSORDENSREGLEMENT FOR AFDELING 38 

Tousvej 91, 8230 Åbyhøj 
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Det skal være et godt sted at bo 

 
 
I en boligafdeling hvor man lever tæt sammen, er alle mere eller mindre afhængige af 
hinanden – man er fælles om mange ting – og derfor er det naturligt, at der opstilles visse 
almindelige regler, så nogles udfoldelser ikke kommer til at skade andre.  
Det skaber tryghed og tilfredshed, hvis alle erkender nødvendigheden af at tage hensyn til 
hinanden.  
 
Man må huske, at reglerne er til for at beskytte bo miljøet, ligesom de er med til at holde 
bebyggelsen i god stand – samt at holde vedligeholdelsesudgifterne lavest muligt.  
 
Husordenen rummer også en række praktiske oplysninger og råd.  
Emnerne er listet op alfabetisk, for at du nemt kan finde frem til det, du i en given situation 
ønsker at vide noget om.  
Hvis der er emner, som ikke er beskrevet her i husordenen, og noget du mener, kan være 
gavnligt at have med, kan du fremsætte forslag til ændringer på afdelingens årlige 
ordinære afdelingsmøde. 
 
Du er også velkommen til at gå i dialog med ejendomsfunktionærerne, hvis der er noget, 
du undrer dig over eller ønsker en nærmere forklaring på. 
 

HUSK! 
Du skal sørge for, at husordensreglerne overholdes – også de øvrige medlemmer af din 
husstand og dine gæster, og vi må gøre dig opmærksom på, at overtrædelser af 
bestemmelserne i din lejekontrakt og denne husorden kan medføre en ophævelse af dit 
lejemål. 

 

Vi opfordrer dig også til at gå ind på AlmenBo’s hjemmeside, hvor du finder mange gode 

og praktiske oplysninger om det at bo i afdelingen. 

www.almenbo-aarhus.dk/afdelinger/aabyhoej/afdeling-38/ 

 

 

Med venlig hilsen 

AlmenBo Aarhus 

 

 

https://www.almenbo-aarhus.dk/afdelinger/aabyhoej/afdeling-38/
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AFFALD      

Alt affald skal sorteres efter den obligatoriske ordning som er gældende for alle husstande 

i kommunen. Det betyder, at affaldet skal sorteres i flere forskellige kategorier.  

Læs mere om dette på Kredsløbs hjemmeside her. 

 

Der findes beholdere til husholdningsaffald i afdelingen, og af hygiejniske årsager så husk 

at pakke dit affald godt ind i lukkede affaldsposer. 

Øvrigt affald afleveres i de dertil opstillede beholdere i området.  

 

Storskrald og miljøfarligt affald 

Storskraldpladsen findes ved siden af dagrenovationen. Her er der også metalskabe, hvor 

du kan stille miljøfarligt affald. 

Eksempler på storskrald: 

• Møbler: Borde, stole, senge og gulvtæpper 

• Småt elektronik affald: Brødrister, radio og elektrisk legetøj 

• Småt brændbart: Lædervarer, paraplyer (uden pvc), plastbaljer og dyner 

• PVC-plast: Regntøj, gummistøvler, bruseforhæng, soppebassin og persienner af 
plast 

• Hårde hvidevarer: Vaskemaskine, tørretumbler og opvaskemaskine 

• Jern og metal: Gryder, bestik, grill og cykler 

Eksempler på miljøfarligt affald:  

• Maling, lak- og limprodukter 

• Alle slags batterier 

• Spraydåser 

• Kemikalier og rengøringsmidler 

• El-pærer og lysstofrør 

 

BAD OG TOILET         

For at undgå tilstopning af afløbsrør bør man være varsom med, hvad der skylles ud 
gennem vask og toilet.  
Husk, at éngangsbleer, vat, vådservietter, avispapir og lignende ikke må skylles ud i 
toiletkummen.  
Du skal selv sørge for at rense og rengøre vandlåsene i din lejlighed. Er du i tvivl om, 
hvorledes det gribes an, kan du spørge ejendomsfunktionærerne til råds. 
Kemiske midler som afløbsrens, kaustisk soda og klorin er skadelige for miljøet, men de 
kan også ødelægge afløbet, da de er stærkt ætsende, så derfor må disse ikke benyttes. 
Eventuelle utætheder i rørene skal straks meddeles ejendomsfunktionærerne. 
 

 

https://www.kredslob.dk/produkter-og-services/genbrug-og-affald/sortering
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BYGNINGSMÆSSIGE ÆNDRINGER  
Bygningsmæssige ændringer og opsætning af nye installationer må kun ske efter 
godkendelse fra administrationen og bygningsmyndighederne. 
 
 

CYKLER OG KNALLERTER                  

I afdelingen er der et udendørs cykelskur. 
Vis hensyn og stil din cykel eller knallert hensynsfuldt, så andre også kan komme til. 
 
 

DØRE      

Døre, der er forsynet med dørpumpe, skal være lukkede, og de må ikke holdes åbne ved 
at sætte sten, træstykker og lignende i klemme. Alle aflåselige døre skal låses efter brug. 
Branddøre må aldrig blokeres. 
 
 

EL-VÆRKTØJ OG STØJENDE MASKINER      

Støjende maskiner og el-værktøj – især slagboremaskine – kan være til stor gene for 
naboerne, så vis hensyn ved brugen af disse. 
 
 

ERHVERVSVIRKSOMHED OG SKILTNING      

Der må ikke drives erhvervsmæssig virksomhed fra lejemålet uden boligorganisationens 
skriftlige tilladelse. Det er ikke tilladt at hænge skilte og reklamer op i afdelingen. 
 
 

FODRING AF DYR    
Af hensyn til blandt andet rottefaren er fodring ikke tilladt. 
 
 

FORSIKRING      

Afdelingen har tegnet brandforsikring, bygnings- og grundejerforsikring samt glas- og 
kummeforsikring. Øvrige skader er afdelingens lejere selv ansvarlige for. 
Skulle du komme ud for, at der opstår skader i boligen (indbrud, vand- eller brandskade og 
lignende), hvor der sker beskadigelse af ejendommen (lofter, vægge, gulve eller døre), 
skal du omgående rette henvendelse til ejendomsfunktionærerne. 
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Det er vigtigt at have en familie- og husstandsforsikring, der både dækker indbo samt en 
ansvarsforsikring. 
Vi gør også opmærksom på, at hvis du får en skade, som følge af uheld hos andre 
beboere, er det dig selv, eller din egen forsikring, der skal erstatte ødelagt indbo. 
Dette er også gældende, hvis dit indbo bliver skadet i et lejet kælder-/pulterrum i 
afdelingen, her dækker afdelingens forsikringer ikke, det skal du selv eller din egen 
forsikring. 
 
VIGTIGT! 
Uanset hvilken skade der er tale om, skal denne straks anmeldes til ejendoms-
funktionærerne og dit eget forsikringsselskab. 
 
 

FÆLLESAREALER    

Vi opfordrer alle til at værne om afdelingens fælles udearealer. Anlæg og vedligeholdelsen 

af disse betales over huslejen. 

Alle indendørs fællesarealer rengøres af lejerne selv, så det er forventeligt, at alle bidrager 

til, at arealerne holdes pæne og rengjorte. 

 

 

HUSDYR                      
I afdelingen er det tilladt at have én mindre hund eller én kat eller to gnavere. 

Definitionen på en mindre hund er en såkaldt taskehund (ifølge DSBs anvisninger er det 

en hund, der gratis kan medbringes i toget i en taske eller kurv). 

 

Regler for husdyrhold: 

Hunde skal føres i snor på afdelingens område. 

Efterladenskaber efter husdyr skal øjeblikkeligt fjernes af lejer. 

Husdyr må ikke være til gene for naboerne i form af lugt og støj.  

Misligholdelse af lejligheden, forårsaget af husdyrhold, skal lejer selv betale. 

 

Dyr på besøg i afdelingen 

Det er tilladt at få besøg af ovenstående tilladte husdyr i op til max. 24 timer. 

Besøgende husdyr må ikke være til gene for kollegiets øvrige beboere. 

 

Hunde 

Det er under ingen omstændigheder tilladt at anskaffe sig en muskelhund og heller ikke at 

have disse på besøg eller i pleje. 

Hvilke racer, der betragtes som muskelhunde og derved er på listen over forbudte 

hunderacer i Danmark, finder du her på Danske Love hjemmeside. 

https://danskelove.dk/hundeloven
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INSTALLATIONER    

Beboerne må ikke ændre i ejendommens installationer til el, vand og varme, og opsætning 

af nye installationer, kræver boligforeningens godkendelse. 

Eventuelle fejl i installationerne skal omgående meldes til ejendomsfunktionærerne og 

udenfor deres normale arbejdstid til boligorganisationens vagttelefon.  

 

 

KÆLDERRUM 

Kælderrum må ikke indrettes til beboelse, og der må ikke overnattes i dem.  

Generelt gælder, at kælderrum samt kælderdøre altid skal holdes aflåste, også selvom de 

ikke benyttes. Ligeledes skal vinduer holdes lukket.  
Det er ikke tilladt at opstille frysere, køleskabe eller andre elektriske apparater i kælder-
rum. 
 
VIGTIGT! 
Af hensyn til brandfaren må der ikke stilles benzindrevne køretøjer i kælderrum. 
Det er ikke tilladt at oplade batterier til elektriske køretøjer såsom el-cykler, el-knallerter og  
el-scootere i rummene, da disse kan blive overophedede og selvantænde. 
 
 

MUSIK OG STØJ     

Musik eller anden støj må ikke være til gene for andre beboere – hverken udendørs eller 

indendørs. 

Når du benytter musikinstrumenter, radioanlæg, TV, computer, elektroniske apparater af 

enhver art skal disse benyttes med omtanke og for lukkede døre og vinduer, således 

lydniveauet ikke er til væsentlig gene for dine naboer.  

Fester bør i alle tilfælde “varsles”. Reglen medfører, at beboere, der måtte føle sig generet 

af støj, kan forlange, at der bliver skruet ned. 

Holdes der fest eller andre sammenkomster fredag/lørdag aften, skal der udvises størst 

muligt hensyn til naboer, og det skal annonceres på den fælles opslagstavle og/eller 

Facebook-gruppen senest dagen før. 

 

 

PARKERING     

Det er forbudt at parkere på brandveje og køreveje. Der skal parkeres hensynsfuldt på 

afdelingens P-pladser, således der ikke blokeres for køretøjers ind- og udkørsel.  
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Køretøjer parkeret til ulempe for andre eller uretmæssigt parkerede køretøjer, herunder 

køretøjer uden nummerplader, fjernes uden varsel for ejerens regning. 

Parkering af motorkøretøjer på over 3.500 kg., traktorer, busser og entreprenørmateriel er 

ikke tilladt. 

Campingvogne og trailere må IKKE parkeres på afdelingens P-pladser.  

 
 

RYGNING               

Det er ikke tilladt at ryge på afdelingens indendørs fællesarealer, hverken i kælderrum, 
fællesvaskeri eller trappearealer. 
 
 

SKADEDYR          

Hvis der observeres skadedyr (mus, rotter, kakerlakker og lignende) skal det omgående 
meddeles til ejendomsfunktionærerne. 
 
 

UDLUFTNING  

Det er vigtigt med jævnlig udluftning af boligen for at undgå fugtdannelser og deraf 
følgende ødelæggelse af træværk, tapet og maling. Ved langvarig udluftning skal der 
lukkes ned for radiatorerne. Udluftningskanaler og ventiler må aldrig stoppes til. 
 
 

VASKERI      

Du får adgang til vaskeriet med din entrénøgle. 

For at reservere vasketid skal du bruge din vaskelås som udleveres ved indflytning. 

Hvis du mister din vaskelås, skal du henvende dig til ejendomsfunktionærerne, ligesom det 

også er tilfældet, hvis der er nedbrud på maskinerne i vaskeriet. 

Betaling for vaskeri sker over fællesudgifterne for afdelingen. 

 

Regler for brug af vaskeriet: 

• Brugen af vaskeriet skal være afsluttet ved den reserverede vasketids ophør. 

• Vasken afsluttes hurtigst muligt og nøglen fjernes, så det er tydeligt, at eventuel 

resttid kan bruges af andre. 

• Vasketøj, sæbe og lignende skal du tage med efter endt vasketid. 

• Vaskemaskinerne aftørres og rengøres efter brug. 

• Tumblernes fnugfilter renses for fnug (øget brandfare ved undladelse af dette). 


	Afd. 38 - 2026
	Budget 2027
	regn0138_2025
	38 - LPV beskrivelse 2027
	Forslag 1-3, reglementer
	Afd. 38 - Forside til de tre forslag
	Afd. 38 - FORSLAG 1 - Råderetskatalog
	Afd. 38 - FORSLAG 2 - Vedligeholdelsesreglement
	Afd. 38 - FORSLAG 3 - Husordensreglement


