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Torsdag den 18. juni 2026, kl. 19.00

Dagsorden:

aokrowbd-~

Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af forretningsorden.

Fremleeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.

Godkendelse af afdelingens budget 2027 samt foreleeggelse af afdelingens regnskab 2025.
Behandling af indkomne forslag:

1.  Ekstra cykelskur.

2. /Endring til husordensreglement — gasagrill eller elgrill.

3.1. Andringsforslag til husorden — Husdyr.

3.2. /Endringsforslag til husorden - Altaner

3.3. Skiltning vedr. feerdsel i omradet.

. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen:

Pa valg er: Conni skov Nielsen og Marianne Danaa.

. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
. Eventuelt

Safremt administrationen har bemaerkninger til forslagene, vil de veaere vedlagt efterfelgende.

Ifolge AlmenBo Aarhus’ vedtaegter §18, stk. 1 har afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer adgang til og stem-
meret pa afdelingsmedet. Hver husstand har to stemmer uanset husstandens sterrelse.
Stemmeret kan kun udeves ved personligt fremmede.

Forretningsorden for afdelingsmede findes pa AlmenBos hjemmeside / Infosiden / Afdelingsmade eller ved at klikke her.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen


http://www.almenbo-aarhus.dk/wp-content/uploads/2026/01/ALMENBO-forretningsorden-ALLE-AFDELINGER.pdf

MlmenBo

AARHUS
Afdeling 26
SKELAGERVEJ 120-164
8200 Aarhus N.
Budget for 2027
Vedlagt er udkast til budget for 2027
Budgettet viser en stigning pa kr. 201.268 svarende til 3,00 %
Gennemsnitlig arlig leje pr. m? pr. 31.12.2026 1.033,77 kr.
Arlig stigning pr m? 31,00 kr.
Ny gennemsnitlig arlig leje pr. m? pr. 01.01.2027 1.064,77 kr.
Sadan udregner du din huslejestigning pr. maned: Arlig stigning pr. m2/ 12 mdr. * dit lejemals m?

Forsta dit budget:

Den husleje, du betaler, er en sakaldt balanceleje.

Det vil sige, at udgifter og indteegter skal balancere - og at der skal ikke skabes noget overskud.
Der er med andre ord ingen, der skal tjene p4, at du bor til leje i en almen bolig.

Det eneste afdelingen betaler til organisationen er administrationsbidraget (kto112), som deekker organisationens
udgifter til at drifte selskabet, men ogsa til at bista den enkelte afdeling med alt det som ejendomsfunktiongeren ikke
kan hjeelpe med, herunder inspekta@ropgaver, udlejning, jura, regnskaber, budgetter, huslejeopkraevning mv.

Budgettet skal godkendes pa afdelingsmgadet af afdelingens beboere.
Bliver budgettet ikke godkendt, vil organisationen og herefter Aarhus Kommunes Tilsyn vurdere om budgettet kan
godkendes eller om der er alvorlige fejl som ggr, at budgettet skal genberegnes.

Afdelingens tidligere resultater (overskud/underskud) vil blive indarbejdet i de kommende budgetter.

Sa har afdelingen haft et overskud, vil dette blive indteegtsfart i de kommende budgetter i afdelingen. Det vil sige,
at afdelingen "beholder” sit overskud i afdelingen.

Afdelingen vil selvfglgelig ogsd modsat skulle deekke et eventuelt underskud.

Udgifter pa afdelingens konti 120-123 er afdelingens opsparing til fremtidige udgifter.
Der er tale om 3 typer opsparing:

120 - Opsparing til fremtidige udgifter til tag, vinduer, kgkken, bad, gulve, legepladser mv.
121/122 - Opsparing til afdelingens andel af udgifter ved fraflytninger til maling, gulve mv.
123 - Opsparing til tab ved fraflytning, udgifter til dadsboer, manglende betalinger mv.

Du kan hente yderligere information pa:
bl.dk/viden-kartotek/afdelingens-budget



Budget for aret 2027

Regnskab Budget Budget Afvigelse
2025 2026 2027
Udgifter
105 Afdrag, renter mv. til oprindelinge 1an, ved afd. opferelse 2.125.049 2.125.049 2.125.049 0
106 Ejendomsskatter 343.718 353.237 379.938 26.701
107 Vandafgift 0 0 0 0
109 Renovation, affald, sortering, container 155.926 166.757 158.830 -7.927
110 Forsikringer, bygninger, maskiner mm. 95.584 99.329 106.653 7.324
111 Udgiftrer til el og varme vedr. faellesarealer + forbrugsregnskaber 85.078 74.274 76.274 2.000
112 Administrationsbidrag til boligorganisationen 441.800 451.200 460.600 9.400
113 Lovpligtigt bidrag til Landsbyggefonden: A + G indskud 0 0 0 0
114 Lgnudgifter ejendomsfunktionaerer, IT mm. 392.799 413.925 429.806 15.881
114 Trappevask 0 0 0 0
115 Almindelig vedligeholdelse 30.729 34.773 31.773 -3.000
116 Planlagt vedligeholdelse 7.325.675 1.005.638 1.654.884 649.246
116 - daekkes af henleeggelser -7.325.675 -1.005.638 -1.654.884 -649.246
117 Istandsaettelse ved fraflytning (A/B-ordning) 117.611 162.046 117.611 -44.435
117 - daekkes af henleeggelser -117.611 -162.046 -117.611 44 435
118 Omkostninger ved feellesvaskeri, rep. af maskiner, renggring mv. 236.036 267.465 263.465 -4.000
118 Andel i feellesfaciliteters drift, udgift som deles mellem afdelinger 0 0 0 0
118 Omkostninger til mgde- og selskabslokaler 49.832 62.916 57.916 -5.000
119 Kontingent BL samt evt. grundejerforening 16.246 17.058 17.621 563
119 Afdelingsmader, mad og drikke 1.957 9.000 9.000 0
119 Afdelingsbestyrelsesmgder og gvrige udgifter vedr. bestyrelsen 4.833 12.000 12.000 0
119 Beboeraktiviteter,f.eks. fastelavnsfest, sommerfest mm. 4.340 30.000 30.000 0
119 Udgifter til advokat eller inkasso ved manglende betaling 1.917 5.000 5.000 0
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligehold - 30 ars vedligehold (kto.116) 2.296.212 2.351.212 2.351.212 0
121 Henlaeggelse: Istandsaet v/fraflytning (A-ordning) 100.000 100.000 50.000 -50.000
122 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning (B-ordning) 24.863 24.863 65.863 41.000
123 Henleeggelse: Tab ved fraflytning. 31.682 40.830 32.246 -8.584
125 Afdrag, renter mv. vedr. lan til forbedringsarbejder 850.852 757.119 723.609 -33.510
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 4.038 0 0 0
131 Kursregulering mm. (lovgivning, sammenhaeng til konto 401) 0 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstette, saerstattelan og hjemfald 0 0 0 0
133 Afvikling opsamlet underskud 0 0 0 0
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
136 Udgifter til helhedsplaner 0 0 0 0
140 Regnskabets overskud det pageeldende ar 132.456 0 0 0
Samlede udgifter 7.425.946 7.396.007 7.386.855 -9.152
Indtaegter

201 Almene familieboliger -6.133.846 -6.346.986  -6.217.494 129.492
201 Almene ungdomsboliger/veerelser -660.996 -680.448 -680.448 0
201 Almene eeldreboliger 0 0 0 0
201 Erhvervslejemal 0 0 0 0
201 Institutioner 0 0 0 0
201 Keeldre/pulterum -6.000 -6.000 -6.000 0
201 Garager/carporte/parkeringspladser 0 0 0 0
201 Seerlig lejeforhgjelse forbedringsarb. 0 0 0 0
201 Forskelsleje Landsbyggefonden 0 0 0 0
202 Renteindteegter, forrentning med Almenbo mv. -211.467 -4.204 -4.616 -412
202 Kursregulering af obligationsbeholdning -3.467 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen 0 0 0 0
203 Indteegter, feellesvaskeri, f.eks. betaling for vask -77.490 -74.635 -77.635 -3.000
203 Andel feellesfaciliteters drift (indteegt fra antenner mv.) -49.990 -50.000 -50.000 0
203 Indteegter, mgde- og selskabslokaler, udlejning mv. -6.250 -5.533 -5.533 0
203 Indeksoverskud 0 0 0 0
203 Overfgrt fra opsamlet resultat -276.439 -228.202 -143.861 84.341
204 Driftssikring og anden seerlig driftsst. 0 0 0 0
206 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
208 Ekstraordineere indteegter 0 0 0 0
210 Regnskabets underskud det pageeldende ar 0 0 0 0

Huslejeforhgjelse 201.268
Samlede indtaegter -7.425946  -7.396.008  -7.386.855 9.153



Afdeling 26

Regnskab for 2025
Resultatopgerelse Regnskab Budget
2025 2025
Udgifter 101-105 Renter og afdrag pa kreditforeningslan 2.125.049 2.125.049
106 Ejendomsskat 343.718 333.153
107 Vandafgift 0 0
109 Renovation 155.926 174.457
110 Forsikring 95.584 113.461
111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 85.078 84.274
112 Administrationsbidrag 441.800 451.404
113 Bidrag til Byggefonden: A og G indskud 0 0
114 Renholdelse 392.799 373.909
115 Almindelig vedligeholdelse 30.729 34.773
116 Planlagt vedligeholdelse 7.325.675  2.464.135
- deekkes af henleeggelser -7.325.675 -2.464.135
117 Istandseettelse v/fraflytning 117.611 43.898
- deekkes af henleeggelser -117.611 -43.898
118 Saerlige aktiviteter 285.867 256.381
119 Diverse udgifter 29.293 71.274
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeholdelse 2.296.212  2.296.212
121-122 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning 124.863 124.863
123 Henlaeggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning 31.682 31.682
124 Andre henlaeggelser 0 0
125-127 Renter og afdrag pé forbedringslan 850.852 863.615
128-136 Andre ekstraordinaere udgifter 4.038 0
140 Arets overskud 132.456 0
Samlede udgifter 7.425.946  7.334.507
Indtaegter 201 Huslejeindteegter -6.800.842 -6.930.400
202 Renteindtaegter -214.934 -500
203-207 Andre indteegter -410.169 -403.607
210 Arets underskud 0 0
Samlede indteegter -7.425.946 -7.334.507
Regnskab Regnskab
Balance pr. 31.12.2025 2025 2024
Aktiver 301-304 Anleegsaktiver i alt 68.916.030 74.600.680
305-309 Omseetningsaktiver 9.061.893  9.309.731
Aktiver i alt 77.977.923 83.910.411
Passiver 401-407 Henleeggelser i alt -7.898.845 -13.215.161
408-416 Langfristet geeld -69.233.295 -69.862.188
418-426 Kortfristet geeld i alt -845.783 -833.062
Passiver i alt -77.977.923 -83.910.411

Regnskabet er revideret i henhold til geeldende lovgivning.

Séafremt afdelingens udvidede regnskab med noter gnskes udleveret, kan dette fas ved
henvendelse til AlimenBo Aarhus administration.



Afdeling 26

Skelagervej 120-164

Nedenfor beskrives kort afdelingens gkonomi i forhold til kommende renoveringer i afdelingen.

30 ars langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold)

Organisation og administration forsgger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at fa afdelingens
kommende renoveringsbehov belyst pa bedst mulig vis, saledes afdelingen, sa vidt det er muligt, far
henlagt tilstreekkelige midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen.

Det er organisationens mal, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 ar selv kan finansiere kommende
renoveringer kun med behov for begraenset lanehjemtagelse. (Grgn og Lys Grgn placering)

Afdelingens placering er vurderet til:

:- Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og vaesentligt gget henlaeggelsesniveau

Orange |Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og g¢get henlaggelsesniveau
Gul Langtidsplaner med behov for lanehjemtagelse og gget henlaeggelsesniveau
Lys Grgn | Langtidsplaner med begraenset behov for yderligere lanehjemtagelse

X Langtidsplaner uden behov for yderligere lanehjemtagelse

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen ikke at have behov for yderligere belaning for at kunne
opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 arige langtidsplaner. (Grgn placering)

Der arbejdes med nedenstaende model for at bedre afdelingens henlaeggelsesniveau.

- Henlaeggelser gges derudover fremadrettet arligt i takt med indeksreguleringen.
- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektgr og ejendomsfunktionzerteam om at finde

optimeringer og besparelser i afdelingen.
- Fremtidige stgrre renoveringer finansieres med lanhjemtagelse og reducering af
henlaeggelsesniveau, derved stabiliseres huslejeniveau. (Begranset lejeregulering)

Afdelingens placering om 3-5 ar forventes til Grgn (jf. ovenstaende tabel)

Forventede vaesentlige renoveringsopgaver de naeste ar

aftalt med inspektor

e Kloakrenovering i 2028




Forslag 1

Forslag AlmenBo Aarhus

Sendt: 7. maj 2026 20:22

Emne: Forslag til Beboermgde d18juni kl19i afd 26

Vi vil gerne stille forslag om opferelsen af et ekstra cykelskur i nordgarden.(Bag terrestativet ud
mod gangstien.)

Begrundelse :

Vi oplever stor mangel pa plads i de eksisterende cykelskure i nordgarden.
Cykelanhaenger, el-cykler tager ekstra plads og dem skal der naturligvis veere plads til.,
Der star mange defekte cykler i cykelskurene.

Det er meget besveerligt at komme ind og ud med sin cykel- man skal flytte flere cykler for at skabe
bare en lille smugle plads.

Forslagsstiller
Nr. 126C

Nr. 122A

Bemeerkning drift (MJ)

Afdelingsbestyrelsen har pa bestyrelsesmade besluttet falgende:

Da der opleves pladsmangel i vores cykelskure. Maske fordi mange ogsa har en cykelanhaenger. Vi
kigger pa en cykeloprydning og sa inddrager vi knallertskuret i nordgarden, og det bliver til cykelskur.
Lasen vil blive om kodet sa vores hovednggle kan lase skuret op.

Hvis forslaget om etablering af et nyt skur stemmes hjem, opfordre vi til at det undersgges om det er
muligt at bygge et skur pd matriklen, ved at der indhentes byggetilladelse fra myndighederne samt
laves en gkonomisk beregning pa en evt. Huslejestigning.

Da der ikke er lavet en beskrivelse af hvad der gnskes af skur, har det ikke vaeret muligt at indhente et
gkonomisk overslag pa projektet.



Forslag 2

Forslaget er stillet af bestyrelsen i afd 26
ZEndring til husordensreglement.

Nuvaerende tekst: Det er ikke tilladt at grille pa altaner.
Andres til: Det er tilladt at grille pa altaner, med gasgrill eller el grill.
Forslaget er stillet af bestyrelsen i afd 26



Forslag 3

Forslag AlmenBo Aarhus

3.1.

Andringsforslag til ordensreglementet
HUSDYR 2. Forslag til eendring;

Dyrene ma luftes under ansvar, pa alle afdelingens omrader. Efterladenskaber skal omgaende fjernes
af ejeren.

Der kommer mange udefra kommende og lufter hunde i omradet, for der er ikke skiltet med at det er
forbudt. Vi kender ikke noget hundeejere i vores afdeling, som ikke ville samle op efter sig selv.

3.2.

Andringsforslag til ordensreglementet

ALTANER Forslag til eendring;

Brug af grill er tilladt, men ma ikke vaere til gene for andre beboere og naboer.

Det er tilladt at grille i haver, selvom osen fra grillen stiger opad.

3.3.

Forslag til, at tydeligere skiltning vedr feerdsel pa bade cykler, lgbehjul og andre motoriserede karetgjer
er strengt forbudt, da det er farligt for alle, bade tobenene og firbenede, at komme gdende rundt om
hjgrnet.

Med venlig hilsen
Skelagervej 162C
Og

Skelagervej 158A

Bemaerkning drift (MJ)

Ingen bemeaerkninger
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